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I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANIE DOSWIADCZENIA DEWELOPERSKIEGO

Realizatorem inwestycji jest: CHRONOS APARTAMENTY spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie przy ul. Zajeczej 1A lok. U2, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000868719, REGON 387553443, NIP: 5252842959, w ktorej
wiascicielem wszystkich udziatéw (100%) jest Moderna Holding Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Zajeczej 1A, lokal U2, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000621819, REGON 364635825, NIP: 5862307288. Funkcje Prezesa Zarzadu spétek CHRONOS
APARTAMENTY Sp. z 0.0.i Moderna Holding Sp. z 0.0. pelni Adam Krzysztof Mataczek. Deweloper jest spotka
celowa, utworzong do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego CHRONOS APARTAMENTY. Osoba nim
kierujaca i wieloletnie do§wiadczenie budowlane zespotu, zapewnig sprawng realizacje inwestycji. Prezes
Zarzadu posiada pietnastoletnie doswiadczenie w realizacji budéw i organizacji sprzedazy na rynku
mieszkaniowym, poczawszy od domdéw jednorodzinnych po obiekty wielkokubaturowe - apartamentowce,
a takze w realizacji obiektow uzytecznos$ci publicznej i gastronomii.

Przykladowe projekty zrealizowane przez spétki celowe, w ktérych udziaty posiadal Prezes Zarzadu
Adam Matlaczek lub posiadala/ posiada Moderna Holding Sp. z 0.0.:



2011-2012 Kamienica Moderna w Gdyni przy ul. Plac Kaszubski 7. Budynek wielorodzinny w
zabudowie pierzejowej, 27 lokali mieszalnych oraz 2 lokale ustugowe. Realizacja zakoniczona w
maju 2012 roku. Inwestycja otrzymata prestizowa nagrode Przewodniczacego Rady Miasta Gdynia
»CZAS GDYNI” w kategorii Architektura za najlepsza architektonicznie, gdynska inwestycje 2012
roku. Wszystkie lokale, zaréwno mieszkalne, jak rowniez ustugowe, bardzo szybko znalazty swoich
nabywcow. Sukces sprzedazy to $wiadectwo wyjatkowosci flagowej inwestycji sp6tki Moderna Sp.
z 0.0. Do osiggniecia tak pomyslnego wyniku sprzedazy przyczynity sie miedzy innymi: $wietna,
$rodmiejska lokalizacja, wykonczenie szlachetnymi materiatami oraz dbato$¢ Inwestora o
najdrobniejszy szczegét.

2012-2013 Lighthouse w Gdyni przy ul. Cypriana Norwida 13. Budynek mieszkalny
wielorodzinny z garazem wielostanowiskowym. Inwestycja ukonczona we wrze$niu 2013 roku.
Apartamentowiec otrzymat nagrode Przewodniczacego Rady Miasta Gdynia ,,CZAS GDYNI” za
najlepsza gdynska inwestycje 2013 roku. To jedyny taki budynek w Polsce. Wzniesiony na dzialce
potozonej na wysokosci 41 m. n.p.m. zapewnia doskonaly widok na morze, dostepny juz z
apartamentéw na pierwszej kondygnacji mieszkalnej. Od trzeciego pietra wzwyz, na kazdym
pietrze znajduje sie tylko jeden apartament, do ktérego mozna dosta¢ sie bezposrednio z
cichobieznej windy, wyposazonej w indywidualny system funkcyjny (jak, np. mozliwos¢ dedykacji
wyj$cia z windy zaré6wno na klatke schodowg, jak réwniez wprost do apartamentu), gwarantujacy
peten komfort dostepu do lokalu oraz bezpieczenstwo. Apartamenty spetniajg surowe kryteria
zgodnie z definicja i wymogami certyfikacji ,apartamentu”. Lighthouse to absolutny bestseller na
mapie apartamentowcéw, ktérego unikalnym autem jest widok 360 stopni. Inwestycja pretenduje
do statusu Nowej Ikony Tr6jmiasta.

2014-2016 Baltiq Plaza w Gdyni przy ul. Swietojanskiej 43 - 45. Dwubrylowy budynek
mieszkalno - ustugowy wraz z garazem podziemnym i infrastrukturg techniczng. Inwestycja
zrealizowana u podndza Kamiennej Gory, w historycznym miejscu Gdyni - przy Pomniku Harcerzy
Gdynskich. Prestizowy budynek, w ktérym zlokalizowanych jest tacznie 88 samodzielnych lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu o tacznej powierzchni 10.135,76 m2. Wzniesiony, bez
watpienia, w najbardziej atrakcyjnej lokalizacji w Srédmieéciu Gdyni. Architektura Baltiq Plazy
nawigzuje twoérczo do idei gdynskiego modernizmu. Inwestycja stata sie symbolem reaktywacji
dawnej $wietnoéci ulicy Swietojanskiej - jednej z najstarszych i najbardziej reprezentacyjnych ulic
miasta. To tu od lat koncentrowato sie kulturalne, towarzyskie i biznesowe zycie Gdyni, ktérego
kontynuacjg jest inwestycja Baltiq Plaza. Jeszcze przed ukonczeniem realizacji, projekt zyskat
uznanie na skale krajowg, zostal m.in. laureatem rankingu inwestycji deweloperskich w corocznym,
ogolnopolskim plebiscycie organizowanym przez serwis OtoDom i otrzymujac tytut ,Inwestycja
Roku 2015”. Niezwykle prestizowa nagroda jest kolejna nagroda ,Budowa Roku 2015”
przyznawana przez Polski Zwiazek Inzynierdw i Technikéw Budownictwa, ktéremu patronuje
wybitna kapitula, w sktad ktérej wchodza Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa oraz
Glowny Urzad Nadzoru Budowlanego. Baltiq Plaza to sukces projektowy, sprzedazowy i
marketingowy. To najwyzszej rangi wizytdwka inwestora oraz Miasta Gdynia.

2015 - 2017 Nautikka w Gdyni przy ul. Pomorskiej 8. Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z
garazem podziemnym. Inwestycja zrealizowana w cenionej przez obywateli dzielnicy - Dziatki
Lesne. Kameralny budynek, obejmujacy tylko 17 komfortowych lokali mieszkalnych z duzymi
oknami, zapewniajacymi doskonate doswietlenie swiattem naturalnym. Nautikka odzwierciedla
rozpoznawalny na catym $wiecie styl gdynskiego modernizmu ,Biatego Miasta”. Laczy w sobie
prostote i przejrzystos¢, funkcjonalnos$¢ oraz elementy marynistycznej kultury.

2015 - 2017 Victoria Residence w Sopocie przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 66 oraz 66A. Projekt
obejmowat dwa budynki. Pierwszy to budynek mieszkalno-ustugowy z garazem podziemnym.
Apartamentowiec obejmuje dwa lokale ustugowe, zlokalizowane na parterze budynku oraz 15
luksusowych apartamentéw - to inwestycja, ktora jest esencja ekskluzywnego sopockiego bycia.
Bryta budynku wykreslona zostata z zachowaniem klasycznej zlotej proporcji 1:1,16. Dla
podniesienia estetyki zostala wzbogacona eleganckimi wykuszami, charakterystycznymi dla
architektury Sopotu. Drugi budynek stanowi pensjonat Victoria Residence - trzykondygnacyjny
budynek, z estetyczng elewacja wykonang z czerwonej cegly, potaczong z zielong stolarka okienng

stanowi kontynuacje historii przedwojennego budynku wozowni, wpisanego do Rejestru
2



Zabytkow, ktory kilka lat temu czeSciowo sptonat w pozarze. Pensjonat to klimatyczna realizacja,
w ktorej zlokalizowanych jest pie¢ nowocze$nie wyposazonych apartamentéw przeznaczonych na
wynajem krdtkoterminowy.

2016 - 2017 Oliwa 505 w Gdansku przy alei Grunwaldzkiej 505, inwestycja obejmujaca
modernizacje historycznego budynku dawnej przychodni oraz wykonanie nowej zabudowy wzdtuz
ulicy - w najlepszej lokalizacji w tej czeSci miasta. Budynek ustugowy jest doskonale zlokalizowany
przy gtéwnej arterii Gdaniska i jednoczesnie gtéwnej drodze taczacej Tréjmiasto. Oliwa 505
potozona jest w urokliwej dzielnicy Gdanska - Oliwie, na granicy z miastem Sopot. Dzielnica stynie
m.in. z przepieknej Archikatedry oraz graniczacego z nig XVI-wiecznego parku. Zesp6t budynkéw
sktada sie z dwdch czesci, historycznego budynku z wpisang wieloletnia tradycja opieki zdrowotnej
oraz nowoczesnego kompleksu hotelowo-ustugowego. W nowo wybudowanej czesci znajduje sie
hotel Hampton by Hilton z oferta 101 pokoi oraz market popularnej sieci spozywczej Lidl o
powierzchni handlowej 1600 m2. Oliwa 505 otrzymata nagrode I stopnia przyznang przez Polski
Zwigzek Inzynieréw Technikéw Budownictwa, Ministerstwo Budownictwa i Gléwny Urzad
Nadzoru Budowlanego za wyrdzniajace sie wyniki realizacyjne w skali ogélnopolskie;j.

2016 - 2018 Front Park w Gdansku - to nowoczesne osiedle apartamentowe, potozone w
Srédmiesciu Gdanska. Atrakcyjna lokalizacja z widokiem na Motlawe to wymarzone miejsce dla
0s6b cenigcych spokéj i relaks, szukajacych nietuzinkowego miejsca do zamieszkania w
Srédmiesciu. 136 komfortowych mieszkan i apartamentéw Front Park rozplanowano tak, aby
stanowity estetyczng i komfortowa przestrzen do uzytkowania przez mieszkancéw. Architektura
osiedla przyciaga entuzjastow dobrego smaku, cenigcych sobie architekture mieszkaniowa na
wysokim poziomie. To co wyréznia mieszkania i apartamenty Front Park, to przede wszystkim
prawdziwie kameralny charakter osiedla pelnego bujnej, uwaznie zaprojektowanej zieleni, ze
stylowymi alejkami i o§wietleniem, w wyjatkowej lokalizacji nad rzeka. W 2019 r. zostat laureatem
plebiscytu organizowanego przez trdjmiasto.pl na Najlepsza inwestycje mieszkaniowga w
Tréjmiescie.

2016 - 2018 Ztota Chmielna Apartments w Warszawie- to kameralna inwestycja zlokalizowana
w Warszawie pomiedzy ul. Ztota i Chmielng. Ta wyjatkowa lokalizacja w samym centrum
Warszawy, oddalona zaledwie 5 minut pieszo od Ziotych Taraséw, w bliskim sasiedztwie
apartamentowca Ztota 44 oraz nowo budowanego biurowca Varso Tower. Ztota Chmielna,
ostonieta od ruchu i wyciszana przez sasiednie kamienice, stanowi schronienie od zgietku duzego
miasta. Blisko$¢ gtéwnych arterii nie odbiera jej jednak kameralnos$ci. Lokalizacja w gtebi ulicy
pozwala zapomnieé, Ze jest sie w samym centrum Warszawy. W budynku znajdujg sie 54
mieszkania na 8 kondygnacjach. Pod ziemig znajduje sie 2 kondygnacyjna hala garazowa z 30
miejscami postojowymi.

2017 - 2019 Oliwski Park w Gdansku - to inwestycja przy ulicy Opackiej 20 w Gdansku Oliwie.
Celem przedsiewziecia inwestycyjnego byta budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z
garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowanymi terenami zielonymi
nawigzujgcymi swoim charakterem do Ogrodu Japonskiego. Uksztaltowanie przestrzeni catego
zaloZenia tworzy kameralng harmonijng urbanistyczng cato$¢, otwartag w kierunku potudniowym
na istniejgcy Ogrod Japonski Parku Oliwskiego. W budynkach znajduje sie: 100 lokali mieszkalnych,
113 podziemnych miejsc postojowych, 103 komoérki lokatorskie. W 2020 roku w 10 Jubileuszowej
Edycji Programu Budowlanego Oliwski Park zostat laureatem nagrody Deweloper Roku 2019
przyznawang przez Certyfikacje Krajowa.

2018-2020 Praska Moderna w Warszawie przy ul. Targowej 23. Praska Moderna to nowoczesna
inwestycja inspirowana tworcza charyzmg przedwojennej Pragi, zlokalizowana u zbiegu ulic
Targowej, Marcinkowskiego i Sprzecznej. To neomodernistyczna, bialta kamienica a w niej
funkcjonalne wysokie apartamenty: 32 dwupoziomowe typu loft i 3 jednopoziomowe. Odwazna
sylwetka Praskiej Moderny idealnie wkomponowuje sie w zwarty korowdd praskich kamienic, z
ktérych czes¢ wzniesiono jeszcze w czasach zaboréw. I cho¢ jej powsciagliwa, jasna fasada z
szacunkiem wpasowata sie w miejski rytm zachodniej pierzei, to otwarta, modernistyczna bryta
przyciaga uwage, nie pozwalajac przejs$¢ obojetnie.

2019-2021 Bank Polski 1929 w Gdyni - to inwestycja zlokalizowana na ul. 10-lutego w Gdyni

Srédmiescie. Bank Polski 1929 to kompleks taczacy w sobie apartamenty mieszczace sie w
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nowoczesnym, modernistycznym budynku oraz hotel i restauracja we wnetrzach historycznego
bankowego patacu. Zabytkowy gmach, z zewnatrz dostojny i monumentalny, prowadzi dumny
dialog z modernistycznym apartamentowcem i z gtéwna linig stylistyczng reprezentacyjnej ulicy
Gdyni. Apartamenty ulokowano na siedmiu pietrach wspétczesnej czeSci kompleksu, w parterze
za$ mieszcza sie 4 lokale ustugowe. Miejsca dla pojazdéw znajdujg sie w przestrzeni dwdch
kondygnacji podziemnych.

2019-2021 Moderna Powisle w Warszawie- to inwestycja zlokalizowana przy ul. Zajeczej 1A w
Warszawie, na granicy pomiedzy strefg oszatamiajacej wspotczesnej architektury, skupionej przy
Wybrzezu Kosciuszkowskim, a obszarem zwartej, miejskiej zabudowy, utkanej z waskich ulic i
proporcjonalnych budynkéw. W budynku zaprojektowano 51 nowoczesnych, komfortowych
apartamentéw: 49 jednopoziomowych i 2 dwupoziomowe. Projekt obejmuje rewitalizacje dawnej
kamienicy z 1935 roku. Apartamentowiec Moderna Powisle jak w soczewce skupia w sobie
najznamienitsze idee stylu modernistycznego. Funkcjonalny minimalizm i prostote dawnej
architektury, jasnos¢ i oddech nowoczesnych przeszklen oraz lekkos¢ i kunszt nowoczesnych
niesymetrycznych podziatéw oraz azurowych konstrukcji.

2020-2023 - Oliwa 501 w Gdansku - Kameralny kompleks biurowo-ustugowy zlokalizowany
przy gtéwnej arterii Gdanska al. Grunwaldzkiej 501-503 w dzielnicy Oliwa. Swietnie usytuowany
obiekt zapewnia tatwy i szybki dojazd réznymi Srodkami komunikacji. W odlegtosci 260 m.
znajduje sie dworzec kolejowy/przystanek SKM, 300 m. przystanek autobusowy, 200 m. petla
tramwajowa, 1,2 km Arkoniska Business Center, 850 m. Olivia Business Center - najwieksze
centrum biznesowe pdinocnej Polski, 550 m. Park Oliwski im. Adama Mickiewicza, a 950 m. -
Katedra Oliwska. Projekt powstat w znanej warszawskiej pracowni Grupa 5 Architekci przy
wsp6tpracy z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. W architekturze ,Oliwy 501”
znajdziemy nawigzania do zabudowanej kamienicami wielkomiejskiej al. Grunwaldzkiej, jak i do
ulicy Poczty Gdanskiej przywotujacej nastr6j podmiejskiego kurortu ze starym drzewostanem i
usytuowanymi wzdtuz niej willami miejskimi. Bryta podzielona zostata na kilka czes$ci i nawigzuje
do rytmu i skali dawnych podziatéw parcelacyjnych otoczenia. W celu uzyskania zréznicowanej
architektury elewacje zaprojektowano z kilku materiatéw: od ptyt kamiennych, poprzez szlachetny
tynk do szklanej Sciany ostonowej i ceramicznych pilastréw. Z mys$la o mieszkanicach Oliwy i
uzytkownikach budynku, zaprojektowano wewnetrzne patio, ktére zostato ozywione donicami z
zieleniag tworzaca przyjemny mikroklimat miejsca. Na parterze budynku znajduje sie z kolei lokal
gastronomiczny Bistro Oliwa, ktéry powstat z my$lg o przywréceniu kulinarnych tradycji miejsca.
Wsréd udogodnienn Oliwy 501 mozna wymieni¢ réwniez: miejsce do tadowania samochodéw
elektrycznych, miejsca dla roweréw, skuteréw i motocykli. Budynek jest réwniez przyjazny dla
os6b niepelosprawnych. ,0Oliwa 501” to 5400 m2 powierzchni inwestycji, z czego 3300 m2
stanowi powierzchnia uzytkowa budynku. Budynek ma 4 kondygnacje nadziemne, a podziemny
parking obliczono na 31 miejsc postojowych. Wjazd do garazu znajduje sie od strony ulicy
Majkowskiego, pod nim umiejscowiono zbiornik retencyjny wody opadowej o pojemnosci 195 m3.
2018 - 2024- Scala Apartamenty w Gdansku - to inwestycja zlokalizowana w Srédmiesciu
Gdanska, zaledwie 900 m od fontanny Neptuna, w ramach ktérej powstato 7 budynkéw liczacych
od 3 do 6 kondygnacji. Architektura Scali jest pelna nowoczesnych interpretacji historycznej
zabudowy Srédmiescia. Elewacja pokryta recznie formowana ceramika wysokiej klasy nadaje
typowo gdanski charakter ceglanych zabytkéw. Zréznicowane formy wykonczenia balkonéw,
zielone tarasy na najwyzszych poziomach i wyniesienia podziemnej kondygnacji nadaja
charakteru. Kazdy budynek Scali ma wtasny, unikalny sposéb prowadzenia detalu
architektonicznego. W przestrzeni osiedla powstaty przytulne zielone alejki oraz bogate aranzacje
ro$linne nawigzujace do dawnych srédmiejskich ogrodéw. Zamiast stanu deweloperskiego lokale
wykonczone s3 w Modelu M - podwyzszonym standardzie Moderny, gotowym do zamieszkania.
Oznacza to, ze w momencie odbioru apartament bedzie miat wygtadzone i pomalowane $ciany,
utozone podtogi, zamontowane drzwi, wykonang fazienke i kuchnie. To skrdcenie czasu od odbioru
do zamieszkania, oszczedno$¢ czasu i nerwdw, ograniczenie ucigzliwo$ci dlugotrwatych
sgsiedzkich remont w oraz szybszy zwrot z inwestycji w przypadku zakupu pod wynajem.
Wykonczenie jest dostepne w trzech ponadczasowych stylach, ktére zostaty zaprojektowane tak,

aby wspétgraé z pelng gama aranzacji.
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2023- w trakcie realizacji Scala History - w ramach inwestycji realizowany jest trzykubaturowy
budynek ustugowy z apartamentami na wynajem, ze wspdlng podziemna halg garazowa. Istniejacy
na nieruchomosci budynek zabytkowych Koszar (cze$¢ A) zostanie poddany przebudowie i
rozbudowie o nowoprojektowane kubatury (czesci B i C). Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w
Srédmiesciu Gdanska na przecieciu ulic Podwale Przedmiejskie od strony potudniowej oraz
Lakowej od strony zachodniej. Po stronie podinocnej znajduje sie nowo wybudowane osiedle
mieszkaniowe ,Scala Apartamenty”, natomiast od wschodu znajduje sie ulica Reduta Zbik. Budynek
istniejacy (czes$¢ A), to budynek pokoszarowy, zwany ,Czerwonymi Koszarami”. Budynek powstat
w latach 1887-89 i jest to obiekt sze$ciokondygnacyjny z umieszczonym w centralnej czesci
poddaszem technicznym. Ksztatt budynku zblizony jest do litery U, gdzie w $rodkowej czesci
znajduje sie gléwna klatka schodowa. Od niej na boki rozchodza sie skrzydta, prowadzace do
bocznych klatek schodowych. Forma istniejgcego budynku koszar pozostaje bez zmian. Zmiany na
elewacjach maja charakter naprawczy i odtworzeniowy, a drobne korekty wynikaja z dostosowania
do projektowanego ukladu funkcjonalnego i wytycznych zawartych w programie prac
konserwatorskich. Pod rozbudowanymi cze$ciami B i C zaprojektowano wspdlng garazowa czes¢
podziemng na 66 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 5 miejsc z fadowaniem
elektrycznym. Czes¢ B potaczona bedzie z czescig A przeszklonym holem-dziedzincem. Lacznie na
kondygnacjach nadziemnych zaprojektowano 398 apartamentéw typu studio: 191 apartamentéw
w czesci A, 144 apartamentéw w czesci B, 63 apartamenty w czesci C.

2023- w trakcie realizacji Antracyt - apartamenty Antracyt zlokalizowane sa przy ulicy
Czyzewskiego w Gdansku Oliwie. Jest to koncept mieszkaniowy, ktéry doskonale wtapia sie w
otoczenie zwigzane z zielenig Trdéjmiejskiego Parku Krajobrazowego. 350 metrow od Alei
Grunwaldzkiej, gtéwnej arterii taczacej Gdansk z Sopotem gwarantuje dobra komunikacje z
pozostala czesScig Trdjmiasta. Jest to wyjatkowa lokalizacja z bezpo$rednim wej$ciem do lasu oraz
z fatwym dojazdem do najbardziej biznesowej cze$ci miasta, morza, Parku Oliwskiego, Ergo Areny
czy modnego latem kurortu-Sopotu. Architektura charakteryzuje sie naturalna, petna cegla na
elewacji, wysokimi panoramicznymi oknami, duzymi loggiami i balkonami. W przestrzeni osiedla
zaprojektowany jest kameralny teren rekreacyjny na dziedzincu. Zaprojektowano 5 kondygnacji
nadziemnych, na ktérych znajdowac¢ sie bedzie 45 lokali mieszkalnych, w tym dwa lokale
przystosowane dla oso6b niepetnosprawnych na parterze. 1 kondygnacje podziemna stanowi
parking, ktory obejmuje 52 miejsca postojowe w hali garazowej w tym dwa przystosowane dla
potrzeb os6b niepelnosprawnych oraz 2 miejsca postojowe zewnetrzne przystosowane dla potrzeb
0s6b niepelnosprawnych. W hali garazowej zaprojektowano takze 10 stanowisk do parkowania
roweréw oraz 12 pomieszczen na jednoS$lady. Na parterze budynku znajdowal sie bedzie
wozkownia, w ktérej zaprojektowano 8 stanowisk do parkowania rowerow.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(zrealizowanego przez spétke Moderna Holding sp. z 0.0.)

Adres 81- 350 Gdynia, ul. Plac Kaszubski 7
Data rozpoczecia 11.02.2010r.
Data wydania ostatecznego 05.05.2012r.

pozwolenia na uzytkowanie:

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(zrealizowanego przez spétke celowa- Zajecza sp. z 0.0.)

Adres

00-351 Warszawa, ul. Zajecza 1A

Data rozpoczecia 06.08.2019 .



Data wydania ostatecznego 10.06.2021 r.
pozwolenia na uzytkowanie:

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
(zrealizowane przez spotke celowg- Czyzewskiego Sp. z 0.0.) inwestycja pod nazwa: ANTRACYT polegajaca
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym

Adres: Gdansk, ul. Czyzewskiego 31A

Data rozpoczecia rob6t budowlanych: 13.05.2023r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 07.04.2025 r. (ostateczna 07.04.2025 1.)
uzytkowanie:

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub NIE
prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z1

I1L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dzialki ewidencyjnej: Warszawa, Dzielnica Wola, Aleja ,Solidarnosci” 153,
dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych: 7/5, 10/2,
46/2,46/117/7 obreb ewidencyjny 6-01-01

Nr ksiegi wieczystej: WA4M/00467346/3

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci brak
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci:

Informacje dotyczqce obiektéw istnieiqcych Inwestycla'reallzowe.ma ]est. na.terenle zabudowy srod.mle]skl.e], w
centrum miasta, gdzie dominuje wysoka zabudowa mieszkaniowa

polozonych w sq51edztw1e Inwestycji 1 wielorodzinna i ustugowa. W poblizu inwestycji zlokalizowane sg
wplywajacych na warunki zycia liczne sklepy, restauracje, kawiarnie i inne punkty ustugowe, co
powoduje zwiekszone natezenie ruchu ulicznego i pieszego. W
bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduje sie Szkota
Podstawowa nr 221 im. B.B. Czarnowskiej oraz wystepuje strefa
ucigzliwosci komunikacyjnych Alei Solidarnosci i ulicy Zelaznej,
ktére moga generowac ucigzliwosci hatasowe. Dodatkowo w
sasiedztwie znajduja sie ponizsze obiekty, ktére moga zostaé
uznane za potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:
e zesp6tbudynkéw Mennica Residence (od 8 do 15 kondygnacji
naziemnych), na dwéch pierwszych pietrach znajduja sie
ustugi, na wyzszych kondygnacjach - lokale mieszkalne,
e 5 kondygnacyjna przedwojenna kamienica przy ul. Pereca 16
(budynek wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw),
e kompleks ustugowo-gastronomiczny ,Fabryka Norblina”,
e ul. Prostazlinig tramwajowa i stacjg metra ,Rondo ONZ’,
e Stacjaelektroenergetyczna ,Miréw” 110/15 kv,
e zespotustugowo-gastronomiczny ,Browary Warszawskie”,
e Podstacja Trakcyjna Pereca



Akty planowania
przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objetym

przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Przeznaczenie terenu

Maksymalny wskaznik
intensywnos$ci
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r, zmienione uchwata Nr
L/1521/2009 dnia 26 lutego 2009 r. uzupeiniong
uchwalg Nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
zmienionej uchwatg Nr XCII/2689/2010 z 7 pazdziernika
2010 r., uchwata Nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r., uchwata Nr XCII/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika
2014 r., uchwatg Nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r. oraz uchwatg Nr LIlI/1611/2021 z 26 sierpnia 2021r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
rejonu ulicy Zelaznej - cze$¢ péinocna A zatwierdzony
uchwalg Nr LXXXV/2214/2014 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 3 lipca 2014 roku (Dziennik Urzedowy
Woj. Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r., poz. 6891)

Nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji
ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz na
obszarze zdegradowanym w rozumieniu ustawy z dnia 09
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji

Brak

Brak

a) dziatki o numerach 7/5,7/7,46/1146/2 potozone
s3 na terenie oznaczonym symbolem 1B UMW -
teren ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) dziatka numer 10/2 potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem 1C UOS(KDG) -
przeznaczenie podstawowe to teren ustug o$wiaty -
szkota oraz dopuszczalne to teren garazy
podziemnych,

dla dziatki 10/2 - 1,2, dla pozostatych dziatek-4,0

Nie wskazano

0,7, dla dziatki 10/2 - 0,6

dla dziatki 10/2-16m, dla pozostatych dziatek-28 m

25%

dla samochodéw: dla zabudowy mieszkaniowej nie
wiecej niz 1 miejsce/1 mieszkanie, dla ustug handlu nie
wiecej niz 15 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy,
4% miejsc dla oséb niepetnosprawnych,

dla rower6w: - dla zabudowy mieszkaniowej min. 1
miejsce/1 mieszkanie, - dla ustug handlu min. 5



Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania

terenu poloZonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz  dobr  Kkultury
wspotczesnej
Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw
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miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy, nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe.

1. wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zieleni
urzadzonej z placami zabaw dla dzieci, miejscami
rekreacji 1 wyznaczonymi na rysunku planu
ogblnodostepnymi ciaggami pieszymi w przypadku
lokalizacji zespotow tej zabudowy;

2. wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie
ustugowej w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjnej, z
dopuszczeniem zastosowania zieleni w donicach,
powiazanej z wyznaczonymi na rysunku planu
ogdlnodostepnymi ciggami pieszymi;

3. zagospodarowanie terenéw na stropach fragmentéow
garazy podziemnych wychodzacych poza obrys
nadziemnej cze$ci zabudowy, potozonych poza
drogami  wewnetrznymi i ciggami  pieszymi
ogblnodostepnymi, zlokalizowanych w zespotach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i na terenach
ustug o$wiaty, w formie zieleni urzadzonej na warstwie
ziemi, z uwzglednieniem realizacji na stropie garazu
placéw i chodnikéw, placéw zabaw dla dzieci i miejsc
rekreacji, dopuszczenia realizacji nieuciazliwych
urzadzen niezbednych do funkcjonowania garazy, w
tym czerpni i wyrzutni powietrza w miejscach nie
kolidujacych z podstawowa funkcjg terenu.

4. Ochrona przed hatasem: obszar nalezy traktowac jako
Jtereny w strefie Sr6dmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw” w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony $rodowiska;

5. zakazuje sie lokalizacji: a) ustug ucigzliwych, obiektéw
uciazliwych i urzadzen ucigzliwych, b) wolnostojacych
stacji paliw i dystrybucji gazéw oraz wolnostojgcych

myjni,

6. dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, drég  wewnetrznych, $mietnikéw
wolnostojacych, zadaszonych 0 wielkoSci

dostosowanej do wymogdéw segregacji odpadéw i ich
wywozu do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku,
niezbednych do funkcjonowania terenu bez
konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich

lokalizagji,

7. dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, z
uwzglednieniem zasad opisanych w § 10 pkt 3) MPZP;

8. dopuszcza sie umieszczanie nos$nikéw reklamy
wylacznie w  formie wolnostojacych  stupéw
ogtoszeniowo-reklamowych, podswietlanych
no$nikéw reklamy umieszczonych na dachach
dominant  wysoko$ciowych, azurowych reklam

pods$wietlanych, pod$wietlanych nos$nikéw reklamy
wbudowanych w Kkonstrukcje $cian wiat na
przystankach komunikacji zbiorowej i reklamy
remontowo-budowlane;j.

Nie dotyczy

Teren nie jest objety ochrona konserwatorska, nie jest
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Rejestru
Zabytkow jak réwniez znajduje sie poza terenem
wpisanym do rejestru i ewidencji zabytkow
archeologicznych, na terenie nieruchomosci nie znajduja
sie zadne obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Nie dotyczy



lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

WarunkKi i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

WarunkKi i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1. obstuga komunikacyjna od ulic Zelaznej 3 KD-Z,
Ogrodowej 8 KD-L i Al Solidarno$ci potozonej poza
granicami planu,

2. ustalono orientacyjne przebiegi dwukierunkowych
$ciezek rowerowych oraz uktad komunikacji pieszej,

3. ustalono zasady parkowania oraz wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw i
rower6w, bilansowanie miejsc postojowych dla
samochodéw i roweréw na terenie dziatek wiasnych
inwestycdji, obowiagzek odtwarzania ilosci
zlikwidowanych miejsc postojowych dla samochodéw,

4. zakaz lokalizacji garazy nadziemnych wolnostojacych,
podziemnych wystajgcych ponad powierzchnie terenu
orz garazy na kondygnacjach nadziemnych zabudowy
(za wyjatkiem sytuacji, gdy nie jest mozliwe technicznie
inne rozwigzanie oraz $ciany garazu nie sa lokowane od
strony przestrzeni publicznych

1)petna obstuga obszaru objetego planem w oparciu o
miejskie sieci infrastruktury technicznej; 2) rezerwy
terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic publicznych; dopuszczenie
lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajagcymi ulic publicznych w taki
sposéb, aby nie kolidowaty one z zabudowa i
zagospodarowaniem terenu; 3) dopuszczenie
prowadzenia sieci infrastrukturalnych w kanatach
zbiorczych; 4) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej; 5) w
odniesieniu do zaopatrzenia w wode: a) zaopatrzenie w
wode wszystkich wymagajacych tego obiektéw
budowlanych z miejskiej sieci wodociagowej na
warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci,
b) pozostawienie studni gtebinowych na terenach o
oznaczeniach porzadkowych 8C i 11D, c) wykonywanie
nowych i eksploatacje pozostawionych uje¢ wadd
podziemnych z utworéw oligocenskich wytgcznie na
potrzeby ogoélnodostepnych punktéw czerpalnych i
obiektow stuzby zdrowia w sposéb i w ilosci
zapewniajacej ochrone zasobéw wodnych poziomu
oligocenskiego; 6) w odniesieniu do odprowadzania
$ciekdbw, wodd opadowych i roztopowych: a)
ogblnosptawny system Kkanalizacji z odprowadzeniem
Sciekdbw z wszystkich wymagajacych tego obiektow
budowlanych do miejskiej sieci kanalizacji

ogo6lnosptawnej, na warunkach technicznych
uzgodnionych z zarzadca sieci, b) zasady odprowadzania
woéd  opadowych lub roztopowych: - dopuszczenie

odprowadzania wo6d opadowych i roztopowych w
obiektach istniejacych w sposéb dotychczasowy, - z
nawierzchni utwardzonych drég - bezposrednio do
miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej na warunkach
technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci, - z terenéw
zabudowy - do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej,
na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca
sieci, bezposrednio lub posrednio poprzez zbiorniki
retencyjne, o ktérych mowa w tiret piatym, - z terendéw
zieleni urzadzonej na gruncie rodzimym do ziemi, -
dopuszczenie realizacji zbiornikdw retencyjnych jako
odbiornikéw wéd opadowych lub roztopowych z czesci
obszaru planu zgodnie z przepisami odrebnymi, -
dopuszczenie wykorzystania wod opadowych lub
roztopowych pochodzacych z dachéw budynkéw do
celéw gospodarczych i przeciwpozarowych, - nakaz
ksztaltowania  powierzchni  dziatek w  sposéb



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu
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zabezpieczajacy przed sptywem z nich wdd opadowych i
roztopowych na tereny dziatek sasiednich, 7) w
odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto: a) zaopatrzenie w
ciepto wszystkich wymagajacych tego obiektow 2z
miejskiej sieci cieptowniczej, na warunkach technicznych
uzgodnionych z zarzadca sieci, b) dopuszczenie
zaopatrzenia w ciepto istniejacych i nowych obiektow z
urzadzen zasilanych z miejskiej sieci gazowej lub z sieci
elektroenergetycznej w przypadku braku mozliwosci
technicznych lub ekonomicznych zaopatrzenia w ciepto z
miejskiej sieci cieptowniczej, d) dopuszczenie
uzytkowania istniejacych zrddet ciepta opalanych weglem
do czasu podiaczenia obiektu budowlanego do sieci
cieptowniczej albo, w celu zaopatrzenia w ciepto, do sieci
gazowej lub elektroenergetycznej, e) dopuszczenie
wytwarzania ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych
oraz w zintegrowanych plastycznie z elewacjg budynku
kolektorach stonecznych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych; 8) w odniesieniu do zaopatrzenia
w gaz: a) zaopatrzenie w gaz wszystkich wymagajgcych
tego obiektéw gazem niskopreznym lub $redniopreznym
z miejskiej sieci gazowej, na warunkach technicznych
uzgodnionych z zarzadca sieci, b) peine pokrycie
zapotrzebowania na gaz dla wszystkich odbiorcéw
zaréwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze
oraz do zasilania urzadzen = kogeneracyjnych
uzytkowanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych; 9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie
elektryczng i systemu elektroenergetycznego: a) zasilanie
w energie elektryczng wszystkich wymagajacych tego
obiektéw budowlanych z sieci elektroenergetycznej na
warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci,
b) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej, c)
dopuszczenie  lokalizowania  wnetrzowych  stacji
transformatorowych jako obiektéw wolnostojacych,
podziemnych lub wbudowanych w budynki ustugowe, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, d)
skablowanie linii wszystkich napie¢ na obszarze planu, e)
dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej w
zintegrowanych plastycznie z elewacja budynku
odnawialnych zZrdédtach energii, nie posiadajacych
widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z miejskiej
sieci gazowej, f) dopuszczenie wytwarzania energii
elektrycznej w  ogniwach fotowoltanicznych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, 10) w
odniesieniu  do  telekomunikacji: a) obstuge
telekomunikacyjng z sieci kablowej lub z sieci
bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i
projektowanych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komdrkowej, b) peme pokrycie
zapotrzebowania na stale 1iacza telefoniczne, c)
dopuszczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii
komérkowej oraz innych inwestycji z zakresu fgcznosci
publicznej, spetiajacych warunki wynikajace z norm i
przepiséw odrebnych; 11) w odniesieniu do zaopatrzenia
w chtéd na potrzeby klimatyzacji: a) zaopatrzenie
wszystkich wymagajacych tego obiektéw w chtéd z
central wody lodowej za posrednictwem sieci chtodniczej
lub z indywidualnych agregatow chtodniczych
zainstalowanych w obiekcie, zasilanych z sieci
cieptowniczej, b) dopuszcza sie zaopatrzenie wszystkich
wymagajacych tego obiektéw w chtéd z innych niz
wymienione w lit. a Zrédel; 12) w odniesieniu do
gospodarki  odpadami  obowiazek  wyposazenia
zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie
urzadzenia i miejsca stuzace do zbierania odpadéw, w tym
zbieranych selektywnie

1C UOs(KDG)-Ustugi oswiaty
1A UMW -Ustugi z zabudowa wielorodzinng



zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalny wskaznik
intensywnos$ci
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania
obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania
terenu

1C UOs(KDG)-1,2
1A UMW -2,4

Nie ustalono

1C UOs(KDG)-0,6
1A UMW -0,4

1C UOs(KDG)-16m
1A UMW -28 m

1C UOs(KDG)-25%
1A UMW -30%

dla samochodéw: dla zabudowy mieszkaniowej nie
wiecej niz 1 miejsce/1 mieszkanie, dla ustug handlu nie
wiecej niz 15 miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy,
4% miejsc dla os6b niepelnosprawnych,

dla roweréw: - dla zabudowy mieszkaniowej min. 1
miejsce/1 mieszkanie, - dla ustug handlu min. 5
miejsc/1000 m2 powierzchni sprzedazy, nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty
Forma architektoniczna

Usytuowanie linii
zabudowy

Intensywnos¢
wyKorzystania terenu

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania

terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia
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Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy



Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym (wskazane
inwestycje dotycza w
szczegolnosci budowy lub
rozbudowy droég, budowy linii
szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze) zawarte w:

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséow
odrebnych

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy
Miejscowych planach

zagospodarowania
przestrzennego

12

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie przewiduje sie budowy inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze. Przewiduje sie budowe i
rozbudowe sieci drég gléwnych, dojazdowych
wewnetrznych. Sciezek rowerowych, torowisk
tramwajowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

rejonu ulicy Okopowej - uchwala Rada m.st.

Warszawy nr XXVII/547/2011 z dnia 17 listopada

2011r.

—  Planowane tunele drogowe: w ciagu ulic Towarowej
i Okopowe;j.

— Planowane ulice dojazdowe na odc. ul. Leszno -
Zytnia i na odc. ul. Zytnia - Wolno$¢.

— Planowane $ciezki rowerowe: wzdluz ulic: Leszno;
Okopowej Zachodniej (po stronie wschodniej).

— Planowane tereny ustug o$wiaty w rejonie XXX
Liceum Ogélnoksztatcacego im. J. Sniadeckiego.
Planowane tereny zabudowy  biurowej i
mieszkaniowo-ustugowej: wzdtuz ul. Okopowej
(pomiedzy ul. Leszno i Zytnia).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

rejonu ulicy Zelaznej - cze$¢ péinocna A - uchwata

Rada m.st. Warszawy nr LXXXV/2214/2014 z dnia 3

lipca 2014 r.*

— Planowane drogi publiczne lokalne: ul. Walicéw
(odc.: ul. Grzybowska - ul. Pereca),

— Planowane drogi publiczne dojazdowe: w rejonie ul.
Grzybowskiej, Zelaznej i buckiej,

— Planowane drogi wewnetrzne: taczaca ul. tuckg z ul.
Prostg, pomiedzy ul. Grzybowska i ul. Lucka,

—  Planowane ciagi piesze ogélnodostepne: na terenach:
w rejonie Skweru Psa Fafika (w rejonie ul. Ogrodowa,
Zelazna, Chtodna); wzdtuz projektowanych ulic: 28
KD-D, 14] KD-W.

— Planowane  Sciezki
Grzybowskiej.

— Planowane tereny ustug oswiaty -

rowerowe: wzdtuz ul

szkota (z
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dopuszczeniem garazy podziemnych): w rejonie ul.:
Krochmalna, Ciepta, Grzybowska i Walicow.

— Planowane tereny zieleni urzadzonej: w rejonie
skrzyzowania ul. Zelaznej i Grzybowskiej, w rejonie
ul.: Krochmalna, Ciepta, Grzybowska i Walicow, w
rejonie ul: Grzybowskiej, Zelaznej i kuckiej,
pomiedzy ul.: Grzybowska, Ciepta, Pereca i Walicow.

— Planowane tereny zieleni urzadzonej (z
dopuszczeniem garazy podziemnych): w rejonie ul.
Pereca i ul. Walicow i ul. Prostej.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej: skablowanie linii elektroenergetycznych
wszystkich  napie¢, linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia. - na terenach: 20G U, 20F U, 20E
KDW, ul. Pereca 20 KD-Li 16E UMW.

Planowane tereny ustug: po péinocno-wschodniej
stronie Ronda ONZ.

— Planowane teren ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: po potudniowo-zachodniej stronie
skrzyzowania al. Solidarnoéci z ul. Zelazng, w
kwartale pomiedzy ul. Ogrodowg, Wronig, Chtodnig a
Zelazng; w rejonie adresu ul. Chtodna 35/37-39; w
kwartale pomiedzy ul. Grzybowska, Wronia,
Krochmalna oraz Haberbuscha i Schielego; w rejonie
skrzyzowania ul. Zelaznej i Grzybowskiej oraz adresu
Zelazna 65; w rejonie adresu Lucka 7/9; w rejonie
adresu Pereca 13/19, pomiedzy ul. Pereca a Prosta

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

rejonu ulicy Zelaznej - cze$¢ poludniowa - uchwata

Rada m.st. Warszawy nr XXXVI/893/2016 z dnia 20

pazdziernika 2016 r.*

—  Planowane place ogdélnodostepne: w rejonie ulic:
Zelazna, Paniska, Prosta; przy rondzie ONZ (w rejonie
ul. Panskiej i Prostej).

—  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej: skablowanie linii wszystkich napie¢ na
obszarze planu.

Planowane tereny ustug i zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej: pomiedzy ul. Prosta i Panska, w
rejonie istniejacego parkingu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

rejonu ulicy Zelaznej - cze$¢ pétnocna C - uchwata

Rada m.st. Warszawy nr 11/28/2018 z dnia 6 grudnia

2018 r.*

Planowane drogi publiczne klasy zbiorczej: fragment
ul. Proste;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

rejonu ulicy Towarowej - uchwala Rada m.st.

Warszawy nr XCIV/2410/2014 z dnia 6 listopada

2014 r.*

—  Planowane ulice gtéwne ruchu przyspieszonego: ul.
Towarowa (od ul. Kotlarskiej w strone pétnocna).

—  Planowane tunele drogowe: w ciagu ulic Towarowej

i Okopowej,
Planowane torowiska tramwajowe: wzdluz ul
Grzybowskiej (odc.: ul. Towarowa - ul

Przyokopowa); wzdtuz ul. Przyokopowej (odc.: ul.
Grzybowska - ul. Prosta).

—  Planowane drogi gtéwne: ul. Okopowa Zachodnia, ul.
Okopowa Wschodnia.

— Planowane drogi dojazdowe: ul. Przyokopowa (odc.:
ul. Jaktorowska - ul. Grzybowska); ul. Przyokopowa
(od ul. Jaktorowskiej w kierunku pétnocnym); ul.
Ogrodowa (od ul. Wroniej w kierunku zachodnim).
Planowane skrzyzowania: ul. Jaktorowskiej z
projektowang ul. Przyokopowa.

—  Planowane Sciezki rowerowe: wzdtuz ulic: Okopowa
Zachodnia, al. Solidarnosci, Leszno.

— Planowane tereny komunikacji pieszej z urzadzona
zielenig towarzyszaca: przy skrzyzowaniu ul
Towarowej i Grzybowskie;j.

—  Planowane tereny zabudowy biurowo-ustugowej lub

ustugowej: na obszarze pomiedzy ul. Leszno,
Okopowa a al. Solidarnosci.
Planowane tereny zabudowy biurowo-ustugowej:
pomiedzy ul. Ogrodowa a Chtodna, w rejonie
istniejgcego parkingu; po wschodniej stronie ul.
Towarowej, w sasiedztwie adresu ul. Towarowa 30.

— Planowane tereny zabudowy biurowo-ustugowej i



Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
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mieszkaniowo-ustugowej: w rejonie adresu Chtodna
47, pomiedzy ul. Chtodna, Wronia a Kotlarska; w
rejonie adresu Jaktorowska 5, pomiedzy u.
Jaktorowska, Przyokopowa a Grzybowska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Muranowa - cze$¢ wschodnia I - uchwata Rada m.st.

Warszawy nr LXXXVIII/2871/2023 z dnia 21

wrzes$nia 2023 r.*

— Planowane wydzielone w jezdni pasy dla ruchu
rowerowego lub drogi rowerowe: wzdtuz: al.
Solidarnosci (po stronie p6inocnej); al. Jana Pawta II
(po stronie wschodniej).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

rejonu ulic Wolskiej i Plockiej - uchwata Rada m.st.

Warszawy nr LXX/2300/2022 z dnia 8 wrzes$nia 2022

r.*

— Planowana komunikacja tramwajowa (dopuszcza
sie): wzdtuz ul.: Ptockiej; Siedmogrodzkiej,

— Planowane drogi rowerowe: wzdtuz: ul. Wolskiej, al.
"Solidarno$ci”, ul. Ptockiej; ul. Karolkowej,

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza

mozliwos¢ realizacji wszelkich robdot budowlanych w

rozumieniu ustawy Prawo budowlane, tj. budowy,

przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu
budowlanego.

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim nie przewiduje sie budowy inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze. Przewiduje sie budowe i

rozbudowe sieci drég gtéwnych, dojazdowych

wewnetrznych, Sciezek  rowerowych, torowisk
tramwajowych oraz integrowanie szynowych systemoéw
transportu (kolejowy, tramwajowy, metro):
Planowane trasy tramwajowe: odc. od skrzyzowania
ul. Okopowej z Al Solidarno$ci w kierunku

péinocnym.
— Planowane drogi zbiorcze: ul. Kolejowa (odc. ul.
Przyokopowa - ul. Towarowa); fragment al

Jerozolimskich w rejonie Pl. Zawiszy.

— Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej:  tereny  obiektéw i  urzadzen
elektroenergetycznych - (IE) - w rejonie
skrzyzowania ul. Towarowej z ul. Kolejows,
modernizacja stacji elektroenergetycznej GPZ -
"Towarowa" (w rejonie pl. Zawiszy); wiaczenie GPZ
,Towarowa” w pierscien 220 kV Mitosna-Towarowa-
Mory; kablowe linie elektroenergetyczne 220 kV - EC
Siekierki - GPZ Towarowa (trasa w trakcie analiz
lokalizacyjnych);  magistrale  cieptownicze -
"Swietokrzyska" (przebudowa); rozdzielcze punkty
zasilania (RPZ) - "Srednicowa” w rejonie
skrzyzowania ul. Zelaznej i Chmielnej; "Patac II" w
okolicach Dworca Centralnego i ul. E. Plater;
"Centrum" w rejonie ul. Zielnej i ul. Préznej; "Czyste"
w rejonie skrzyzowania ul. Towarowej i al
Solidarno$ci; elektroenergetyczne linie kablowe 110
kV - od stacji GPZ "Towarowa" wzdtuz ul. Towarowej
w kierunku pétnocnym do skrzyzowania ulic: Leszno
i Okopowa; od stacji GPZ "Towarowa" w kierunku
potudniowym do ul. Kolejowej; od stacji GPZ
"Towarowa" wzdtuz ul. Towarowej do ul. Prostej i
dalej ul. Prosts, ul. Zelazng, Elektoralng az do
skrzyzowania z ul. Marszatkowsky; od stacji GPZ
"Towarowa" wzdtuz ul. Towarowej do ul. Prostej i
dalej ul. Prostg do al. Jana Pawta Il i dalej w kierunku
potudniowym do projektowanej stacji RPZ "Patac II";
od stacji GPZ "Towarowa" w kierunku wschodnim do
projektowanej stacji RPZ "Srednicowa"; od
projektowanej stacji RPZ "Srednicowa" w kierunku
potudniowym do projektowanej stacji RPZ "Filtry";
od projektowanej stacji RPZ "Centrum” wzdtuz ul.
Marszatkowskiej w kierunku pétnocnym; gazociagi
$redniego ci$nienia - wzdtuz ulicy: Emilii Plater (odc.:

ul. Swietokrzyska - Al Jerozolimskie); Al
Jerozolimskich (odc.: ul. Emilii Plater w strone
zachodnia).

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej
nieruchomo$ci wyodrebnione zostaly m.in. wydzielenia
terenowe, dla ktérych SUIKZP wyznacza nastepujace



Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach
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kierunki zmian i przeksztatcenn w zakresie przeznaczenia
terenéw: (M1).30 - tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, C/UH.>30 - tereny
wielofunkcyjne z dopuszczeniem funkcji handlowej o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000M2, U.30 - tereny
ustug, C.30 - tereny wielofunkcyjne.

Obwieszczenia  Wojewody  Mazowieckiego o

wydanych przez niego decyzjach dotyczacych

inwestycji, dostepne w Biuletynie Informacji

Publicznej wojewo6dztwa mazowieckiego:

Budowa sieci wodociagowej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, dz. ew. nr 2 obr. 2-02-01, decyzja nr
96/LOK/2022 (2022-11-02), znak: WI-
1.746.1.68.2022.DW o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Budowa sieci elektroenergetycznej nN, ul
Pradzynskiego, dz. ew. nr 1/66 obr. 6-14-04, decyzja
nr 89/LOK/2023 (2023-10-23), =znak: WI-
1.746.1.51.2023.DM o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego wydane przez Prezydenta

m. st. Warszawy dostepne na stronie internetowej

Urzedu m.st. Warszawy pod adresem:

https://architektura.um.warszawa.pl/postepowania-

i-decyzje:

Liczne decyzje dotyczace budowy, przebudowy i

rozbudowy sieci elektroenergetycznych, gazowych,

cieptowniczych, wodociggowych, w tym min. :

— Budowa sieci wodociggowej, w rejonie ul. Twardej i
pl. Grzybowskiego, dz. ew. nr 17/4 (cz.), 18/1 (cz.)
obr. 5-03-06, decyzja nr 10/CP/SR0/2023 (12-08-
2022).

— Budowa sieci wodociagowej, dz. ew. nr 84 (cz.), 50/2

(cz.); 47 (cz.), 26 (cz.) obr. 60107; 60109, ul. Twarda,
Zelazna w dzielnicy Wola, decyzja nr 15/U/2022/cp
(22-12-2022),
Budowa odcinkéw drég publicznych, gminnych ul.
Dorozkarskiej (15KDL) i ul. Gieldowej (15KDL) z
o$wietleniem, odwodnieniem i zjazdami oraz
rozbiérka obiektéw budowlanych, dz. ew. nr 19
(19/3,19/4),20(20/3,20/4),27/2(27/6,27/7), 29,
30 (30/7, 30/8, 30/9), 31 (31/7, 31/8, 31/9), 32/2
(32/5, 32/6 obr. 60405 w dzielnicy Wola, decyzja nr
1/WOL/ZRID/2024 (26-02-2024).

Decyzje o warunkach zabudowy wydane przez

Prezydenta m. st. Warszawy dostepne sa na stronie

internetowej Urzedu m.st. Warszawy pod adresem:

https://architektura.um.warszawa.pl/postepowania-
i-decyzje.

Liczne decyzje dotyczace w szczegdlnosci budowy lub

rozbudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami, hotelowych,
biurowych, ustugowo-handlowych.

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o
wydanych przez niego decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji
Publicznej m. st. Warszawy.
Przebudowa i rozbudowa drég publicznych wraz ze
skrzyzowaniami w ciggu al. Jana Pawta II, ul. Andersa,
ul. Bonifraterskiej i ul. Muranowskiej oraz
przebudowa i budowa trasy tramwajowej w ciagu
tych drég w Dzielnicach Wola, Srédmiescie, Zoliborz,
decyzja nr  155/0$/2023  (13-04-2023) o
Srodowiskowych  uwarunkowaniach  ustalajaca
srodowiskowe uwarunkowania realizacji ww.
przedsiewziecia.

— Budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze i garazem
podziemnym wielopoziomowym, dz.ew. nr 19/3 obr.
6-01-10, ul. Chmielna w Dzielnicy Wola, decyzja nr
145/08/2024 (05-04-2024) o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia  oceny  oddzialtywania  na
Srodowisko oraz okreSlajaca istotne warunki
korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji i


https://architektura.um.warszawa.pl/postepowania-i-decyzje
https://architektura.um.warszawa.pl/postepowania-i-decyzje

Uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

eksploatacji lub uzytkowania ww. przedsiewziecia, a
takze obowigzek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko.

Przebudowa Stacji Paliw Ptynnych Orlen S.A,, dz. ew.
nr 7 obr. 6-01-09, ul. Srebrna w Dzielnicy Wola,
decyzja nr 173/0$/2024  (17-04-2024) o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
przedsiewziecia.

Brak

Brak

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych
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Informacje o decyzjach o na zezwoleniu na realizacji
inwestycji drogowej wydanych przez Prezydenta m.st
Warszawy.

Budowa i przebudowa trasy tramwajowej w ciagu ul.
Kasprzaka i Wolskiej wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca, dz. ew. nr 205 (cz.); 1
(cz), 2,5/1,5/3 (cz.), 7 (cz.), 42 (cz.), 43 (cz.), 44/1
(cz.), 44/2 (cz.), 53 (cz.), 61 (cz.), 63 (cz.); 3/1 (cz.),
17 (cz.); 2 (cz.), 3, 4/3 (cz.), 5 (cz.), 18 (cz.), 20/1,
20/2,20/3 (cz.),20/4,56 (cz.);2/2 (cz.);1/2 (cz.), 18,
22 (cz.), 23/1 (cz.), 50; 1 (cz.); 1 (cz.), 2 (cz.) obr.
61308; 60401; 60402; 60404; 60405; 60503; 60504;
60505, ul. Kasprzaka, Wolska, Ptocka, Skierniewicka,
Siedmiogrodzka, Bema, Goleszowska, Ordona w
dzielnicy Wola, decyzja nr 20/WOL/C2/20 (26-10-
2020).

Budowa drég gminnych na odcinku od wul
Marszatkowskiej do ul. E. Plater - zadanie [, dz. ew. nr
1/4, 23/49, 23/50, 23/51, 23/63, 23/62, 23/66,
23/67, 23/105, 23/106, 23/107, 23/104, 23/105,
24/37, 24/39, 23/108, 24/40 obr. 5-03-09, decyzja
nr 286/SRD/2020 (08-12-2020).

Rozbudowa drogi powiatowej nr 5509W - ul
Grzybowskiej na odcinku al. Jana Pawta II - ul.
Siedmiogrodzka wraz z przebudowa infrastruktury
technicznej oraz przebudowa innych drég
publicznych, dz. ew. nr 16, 13/12, 13/14, 13/16,
13/18,13/20, 14/9, 14/11,17/12; 23,31, 16/23: 59,
64, 65,93, 66/3,67/3,69/3,71/23,89/5; 1/1,1/2,
11,12/1,13/1,23/2,24,6/3,8/5; 35,17 /4; 32,3/3;
obr. 6-01-03; 6-01-04; 6-01-05; 6-01-06; 6-04-03; 6-
04-06, decyzja nr 229/WOL/IL/2023 (13-11-2023).

Brak

Brak

Brak



Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

dostepowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo Budowlane (Dz.U. z 2020 r.
poz.1333,212712320 orazz 2021
r. poz. 11, 234, 282 i 784) oraz
oznaczenie organu, do Kktérego
dokonano zgloszenia, wraz z

TAK

TAK

NIE

Decyzja nr 122 /N/2021, znak: UD-XVII-WAIiB-AB.6740.4.2021.GMA, wydana dnia 21
grudnia 2021 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy
(utrzymana w mocy decyzja nr 920/0PON /2022 wydana dnia 06 pazdziernika 2022
roku z upowaznienia Wojewody Mazowieckiego, znak: WI-11.7840.9.3.2022.DS), ktéra
zostala przeniesiona na Dewelopera na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, Decyzja nr 120/N/p/2022 wydana z upowaznienia
Prezydenta M.ST. Warszawy dnia 10 pazdziernika 2022 roku

1.07.2024 r.

Nie dotyczy
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informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego
Sposéb  pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udzial Zrédel finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Nie dotyczy

Rozpoczecie rob6t budowlanych 12.10.2022 r., zakoniczenie robdt budowlanych
28.06.2024 .

Przedsiewziecie deweloperskie polega na budowie
jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czeScia uslugowa w parterze oraz garazem
podziemnym na dziatkachnr 7/5110/2. W ramach
kolejnego zadania inwestycyjnego planowana jest
rozbudowa tegoz budynku o cze$¢ mieszkalng
wielorodzinng z ustugami w parterze, usytuowana
na dziatkach gruntu o numerach 46/2,46/1i7/7.

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie liczona na podstawie
pomiaréw powykonawczych dokonanych przed wydaniem Lokalu na zlecenie
Dewelopera przez osobe uprawniong, zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015,
gdzie pomiar wykonany bedzie pomiedzy $cianami ograniczajacymi Lokal na
poziomie podlogi w stanie wykonczonych $cian z pominieciem znajdujacych
sie w Lokalu powierzchni jakie zajmuja $ciany konstrukcyjne, $ciany dziatlowe
i obudowy instalacji technologicznych (szachty instalacyjne, kominy)
budynku oraz otwory drzwiowe i okienne w $§cianach wydzielajacych Lokal (w
przypadku gdy okna bedg sie zaczynaly od poziomu posadzki i nie bedzie
wystepowat parapet, do powierzchni uzytkowej zostanie zaliczona
powierzchnia wnek okiennych do linii profilu okiennego).

Rodzaj posiadanych = $rodki wtasne: 20,00%
$rodkéw finansowych - = kredyt inwestycyjny, inne: 80,00%,
kredyt, srodki wtasne, inne

BNP Paribas Bank Polska Spétka Akcyjna z siedziba
w Warszawie

W nastepujacych
instytucjach finansowych

Srodki pieniezne wptacane przez nabywcéw z tytutu nabycia lokali,
przekazywane sa na indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy.

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wynosi 0 %

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. Wysoko$¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonych w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank
prowadzacy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy rachunek na zadanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach oraz stanie salda na
rachunku powierniczym. Koszty prowadzenia rachunku obcigzaja
Dewelopera.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank wyptaci $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek
powierniczy wytacznie w nastepujacych przypadkach: nie wcze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny
lokalu, lub gdy bank otrzyma umowe przeniesienia witasnosci lokalu na
Nabywce - w kwocie stanowigcej réznice miedzy ceng lokalu a kwotami
dotychczas wyptaconymi, W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego okre$lonego w harmonogramie, bank
wyptaci Deweloperowi pozostate na rachunku powierniczym $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wiasnosci Lokalu w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie poézniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéry maja by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) - dalej
,Ustawa” . W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku,
o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca
Nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku. Deweloper, w terminie 10
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, o ktérym mowa powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatlym nos$niku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymac
dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez dewelopera obowigzku informacyjnego, o ktérym
mowa w zdaniu poprzednim.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera lub
Nabywce z przyczyn wskazanych w art. 43 Ustawy, bank wyptaci na rzecz
Nabywecy $rodki pozostate na rachunku powierniczym wptacone na poczet
ceny lokalu, w nominalnej wysokosci, a wyptata nastgpi niezwlocznie po
przedstawieniu w banku: kopii pisemnego o$wiadczenia Dewelopera lub
Nabywcy o odstapieniu od umowy zobowiazujacej, w ktérym bedzie podana
przyczyna okreslona w art. 43 Ustawy, kopii dowodu doreczenia powyzszego
o$wiadczenia do adresata oraz -w przypadku, gdy odstapienia dokonuje
Nabyweca- kopii pisemnego o$wiadczenia Nabywcy z podpisem notarialnie
poswiadczonym z bezwarunkowa zgoda na wykres$lenie roszczenia z tytutu
umowy zobowiazujacej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
W przypadku, gdy dojdzie do rozwigzania umowy zobowigzujacej z innych
przyczyn niz odstgpienie na podstawie art. 43 Ustawy, bank wyptaci $rodki
wptacone na rachunek powierniczy na poczet ceny lokalu zgodnie z trescia
wsp0lnej dyspozycji ztozonej pisemnie w Banku przez Nabywce i Dewelopera,
przy czym podpis Nabywcy pod tg dyspozycja powinien zosta¢ poswiadczony
przez notariusza.

BNP Paribas Bank Polska Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie.
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HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO W ETAPACH:

EtapI:

zakup gruntu, geodezja (wytyczenie budynku)

24,00 %

zakonczony

Etap II:

prace przygotowawcze- przygotowanie platformy roboczej pod ochrone
wykopu, ochrona wykopu-wykonanie $cian szczelinowych, roboty ziemne,
Izolacja (30% pod plyta fundamentowsq), fundamenty, projekt budowlany

11,00%

zakonczony

Etap III:

stan zerowy, stan surowy (strop nad parterem), izolacja (100% pod ptyta
fundamentowg), projekt wykonawczy

10,00 %

zakonczony

Etap IV:

stan surowy budynku (strop nad IV pietrem), instalacja sanitarna (parter,
[ Il pietro - piony), instalacja elektryczna mieszkan (parter, I pietro
mieszkania), instalacja wentylacyjna (parter, I I pietro - piony), $cianki
dzialowe (kondygnacje podziemne murowane, parter, I pietro)

11,00 %

zakonczony

Etap V:

stan surowy budynku 100%, dach konstrukcja, dach pokrycie, $cianki
dzialowe (do VII pietra bez szachtéw), stolarka okienna (I, I, III, IV
pietro), tynki wewnetrze (I, II, I1I, pietro mieszkania, bez korytarzy i
klatek), instalacja sanitarna (IlI, IV, V pietro - piony), instalacja
elektryczna mieszkan (11, 1V, V, pietro), instalacja wentylacyjna (111, IV, V
pietro - piony), elewacja 30%

16,00 %

zakonczony

Etap VI:

elewacja (60%), Scianki dziatowe - szachty, windy, izolacje dokonczenie,
podioza i posadzki (mieszkania 100%), wykonczenie klatki schodowej
(tynki na $cianach, podtogi bez wyktadzin), przylacze telewizyjne i
teletechniczne, tynki dokonczenie, instalacja sanitarna (VI, VII pietro -
piony), instalacja elektryczna mieszkan (VI, VII pietro), instalacja
wentylacyjna (VI, VII pietro - piony), witryny zewnetrzne, stolarka okienna
100%

15,00 %

zakonczony

Etap VII:

przytacza (woéd opadowych), przytacze wody i kanalizacji, geodezja
(pomiar powykonawczy), podtoza i posadzki (hala garazowa), przytacze
c.0., stolarka drzwiowa, przytacza energetyczne, elewacja catos$¢, prace
malarskie, instalacje elektryczne (osprzet), instalacje wentylacyjne,
instalacje sanitarne (grzejniki), elementy $lusarskie, wykonczenie klatki
schodowej, zagospodarowanie terenu, ztozenie wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie

13,00 %

zakonczony

DOPUSZCZENIE WALORYZAC]JI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACJI:

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

Zgodnie z zapisami umowy zobowigzujgcej - wystgpienie réznicy pomiedzy powierzchniag projektowang a
ostateczng powierzchnig uzytkowa lokalu, skutkowa¢ bedzie korektg ceny lokalu poprzez odpowiednie
pomniejszenie lub powiekszenie ceny lokalu i uprawnia¢ bedzie Nabywce do skorzystania z prawa do

odstgpienia od umowy zobowiazujacej, bez obowigzku zaplaty kary umownej przez Nabywce.
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Zgodnie z zapisami umowy zobowiazujacej - w przypadku zmian stawek podatku od towaréw i ustug (VAT)
w trakcie trwania umowy, cena moze ulec zmianie stosownie do skutkéw tych zmian. Deweloper zawiadomi
Nabywce listem poleconym o proponowanej zmianie ceny, w terminie do 14 dni od daty wej$cia w zycie
zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT). Nabywcy, jeZeli nie wyraza zgody na zmiane ceny w
zwigzku ze zmiang stawek podatku od towaréw i ustug (VAT), przystuguje prawo odstapienia od umowy
poprzez zlozenie Deweloperowi stosownego o$wiadczenia w terminie 21 dni od dnia otrzymania informacji
od Dewelopera w tym przedmiocie, nie pézniej jednak niz do dnia ustalonego w umowie. W przypadku
niewyrazenia przez Nabywce zgody na zmiane ceny w zwigzku ze zmiang stawek podatku od towardéw i ustug
(VAT), Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy poprzez ztozenie Nabywcy stosownego
oswiadczenia w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia uptywu 21-dniowego terminu do odstgpienia od
umowy przez Nabywce, o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie p6zniej jednak niz do dnia ustalonego
w umowie. W przypadku, gdy zmiana stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) polega na jego obnizeniu,
spowoduje to obnizenie ceny o kwote stanowigca réznice miedzy dotychczasowa cena brutto, a kwotg
stanowigca sume podanej w umowie ceny netto i nowej stawki VAT i w takim przypadku Deweloper zwréci
Nabywcy ewentualng nadptate ceny lokalu. Odstapienie od umowy z powodu zmiany stawki podatku VAT,
nie rodzi obowiazku zaptaty kary umowne;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY ZOBOWIAZUJACE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST.1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

A. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy zobowigzujacej:

a) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

h) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.2
Ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy,

j) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15,

k) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo Upadtos$ciowe

W przypadkach, o ktérych mowa w ust.1 litera a) - ), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 litera f), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po

dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 litera g), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie

60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 litera h), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po uptywie

60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa powyzej, umowa uwazana
jest za niezawartg, a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Nabywcy
przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot na warunkach wynikajgcych z Umowy Rachunku opisanej w § 2
umowy zobowigzujacej, zas w przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy
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zostaly przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotad kwot przekazanych
Deweloperowi przez Bank nastgpi niezwtocznie, nie p6Zniej jednak niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu speiniajacego wymogi okreslone w pkt. 6
ponizej wraz ze wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastapic¢ zwrot.

2.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa
wlasno$ci Lokalu w terminie ustalonym w umowie, chyba Ze nieprzeniesienie prawa wtasnosci
nastgpito z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy. W tym przypadku, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od umowy. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce w sytuacji okreslonej w
niniejszym ustepie, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 5% Ceny.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu ulegnie
zmianie z przyczyn architektoniczno-konstrukcyjnych i wykonawczych o wiecej niz 2 % w stosunku do
powierzchni przyjetej w projekcie budowlanym, za wyjatkiem sytuacji gdy zmiana ta spowodowana
jest zmianami aranzacyjnymi zleconymi przez Nabywce. Nabywca moze skorzysta¢ z tego prawa w
terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia poinformowania go o tym fakcie przez Dewelopera, jednak
nie pdzniej niz w terminie do dnia ustalonego w umowie.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej zmiang
stawek podatku od towardéw i ustug (VAT) w trakcie trwania umowy.

W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce na zasadach okreslonych w pkt. 2, 3 i 4, Nabywcy
przystuguje prawo do zwrotu wptaconych dotad na poczet ceny przedmiotu umowy kwot na zasadach
okreslonych w umowie, za$ w przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy
zostaly przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych dotad kwot, przekazanych
Deweloperowi przez Bank nastapi niezwlocznie, nie pézZniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu spetniajagcego wymogi okre$lone w pkt. 6
ponizej wraz ze wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastapic¢ zwrot.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykres$lenie z dziatu 11 ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wszelkich roszczen Nabywcy
z tytutu umowy. Nabywca udziela Deweloperowi radcy prawnemu Monice Agackiej-Prokopczuk obu
tacznie i kazdemu z osobna, pelnomocnictwa do wyrazenia w imieniu Nabywcy zgody na wykreslenie
roszczen z dziatu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, przy czym petnomocnictwo to
wchodzi w Zycie z dniem zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Nabywce lub
Dewelopera. Pelnomocnicy moga udzielaé¢ dalszych pelnomocnictw.

B. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowiazujacej w przypadku niespeinienia przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okre$lonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
Ze niespelnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej listem poleconym na adres wskazany w
komparycji umowy w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy zobowigzujacej w przypadku nieuzyskania przez Nabywce
w terminie ustalonym w umowie decyzji uprawnionego organu administracji w sprawie udzielenia
zezwolenia na nabycie Lokalu, zgodnie z ustawa z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéow (tj. Dz.U.z 2017 r. poz. 2278 ze zm.), jeZeli uzyskanie takiej decyzji
przez Nabywce jest wymagane na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, wobec wystapienia (fgcznie lub osobno)
okolicznosci, za ktére odpowiada Nabywca, wskazanych wyzej w ust. 1 i/lub ust. 2 i/lub Nabywca
zaptaci Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysokosci 5% Ceny. Nabywcy przystuguje
zwrot wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokos$ci pomniejszonych o zryczattowane
odszkodowanie, o ktérym mowa powyzej i na warunkach okreslonych w umowie, za§ w przypadku,
gdy kwoty z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy zostaly przekazane przez Bank
Deweloperowi, zwrot wplaconych dotad kwot przekazanych Deweloperowi przez Bank, nastapi w
terminie 30 dni od dnia ztozenia oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, jednak nie
wcze$niej niz po zwrocie przez Nabywce lokaluy, o ile zostat juz Nabywcy wydany. Deweloper moze

powstrzymac sie z zaptata powyzszych kwot do dnia doreczenia Deweloperowi przez Nabywce
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oSwiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi zawierajacego zgode na
wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz informacje o numerze rachunku
bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

5. W przypadku, gdy lokal zostat juz odebrany, zwrot naleznych Nabywcy kwot, ktore zostaty przekazane
z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy przez Bank Deweloperowi, moze nastgpi¢ dopiero
po wydaniu przez Nabywce lokalu Deweloperowi i podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej
(faktur korygujacych) do faktury VAT dokumentujacych wptaty Nabywcy na poczet Ceny.

INNE INFORMAC]JE

L Informacje dodatkowe dotyczace Inwestycji

1. Bezciezarowe odlaczenie Lokalu do nowo zalozZonej ksiegi wieczyste;j.
Na chwile obecna nie istniejg zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku z czym nie istniejg (jako
bezprzedmiotowe) zgody ani zobowigzania tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci.

2. Stuzebnosci istniejace:

a) Wpis nieodptatnej i nieograniczonej w czasie, stuzebnosci przesytu na rzecz spétki pod firma:
STOEN OPERATOR spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (REGON:
140787780, KRS: 0000270640), polegajacej na prawie: wstepu i korzystania z wentylowanego
mechanicznie pomieszczenia uzytkowego o powierzchni 14,6 m2 usytuowanego na poziomie (-
1) projektowanego budynku zlokalizowanego na nieruchomosci obcigzonej, w celu instalacji
urzadzen stacji transformatorowej 15/0,4 kv wraz z urzadzeniami telco i ami usytuowanymi
poza pomieszczeniem stacji, ktorego lokalizacja zostata oznaczona szafurg koloru czerwonego
na zatgcznikach nr 1 i 2 do niniejszego aktu, z zastrzezeniem, Ze wentylacja mechaniczna
pozostaje wtasnoscia wtasciciela (wspotwiascicieli) budynku, a obowigzek utrzymania urzadzen
w nalezytym stanie technicznym zapewniajacym sprawne dziatanie wentylacji bedzie spoczywat
na wiascicielu (wspétwtascicielach) budynku, umieszczenia i korzystania ze wskaZnika pradu
zwarcia na elewacji projektowanego budynku zlokalizowanego na nieruchomosci obcigzonej,
korzystania z pomieszczenia Smietnika o powierzchni 69,56 m2 (sze$¢dziesigt dziewie¢ metréw
kwadratowych piecdziesiat sze$¢ setnych metra kwadratowego) celem transportu urzadzen
stacji transformatorowej poprzez luk montaZzowy za pomoca zainstalowanej wciggarki,
oznaczonej kolorem rézowym na zataczniku nr 1 do niniejszego aktu; przy czym kazdoczesny
wtasciciel (wspétwtasciciele) nieruchomosci obcigzonej i wtasciciel (wspdtwilasciciele) budynku
usytuowanego na niej zobowigzuje sie do obstugi i utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym urzadzen dzwigowych zainstalowanych w tym pomieszczeniu, w tym do
wykonywania na swoj koszt okresowych przegladéw technicznych tych urzadzen w urzedzie
dozoru technicznego; korzystania z luku montazowego o wymiarach 1,35 metra * 2,15 metra
usytuowanego w stropie nad kondygnacja minus jeden (-1) w projektowanym budynku
usytuowanym na nieruchomosci obciaZonej, przeznaczonego do transportu urzadzen stacji
transformatorowej oznaczonego kolorem czarnym na zataczniku nr 1 i zatgczniku nr 2 do
niniejszego aktu przy czym $ciagniecie luku oraz odtworzenie nawierzchni i szczelnosci
nastepuje nie pézniej niz 48h od wezwania, kazdorazowo na wezwanie stoen operator sp. z 0.0.
i lezy w gestii wtasciciela budynku; korzystania z bloku przepustéw kablowych sn i nn oraz
dwdch przepustéw uziemiajacych o tgcznej szerokosci 2,0 mb, usytuowanych w S$cianie
projektowanego budynku zlokalizowanego na obcigzonej nieruchomosci, od strony al.
solidarnosci, celem wybudowania elektroenergetycznych linii kablowych $redniego napiecia
(sn) przy czym przepusty kablowe zostaly oznaczone kolorem niebieskim na zatgczniku nr 11 2
do niniejszego aktu; wybudowania i korzystania z 2 (dwdch) linii kablowych $redniego napiecia
(sn) wraz z kanalizacja $wiattowodowa, ograniczajac wykonywanie tej stuzebnosci do pasa
stuzebnosci o powierzchni 0,95 m2 oznaczonego szrafurg koloru zielonego na zatgczniku nr 1 i
zalaczniku nr 2 do niniejszego aktu; korzystania z miejsca postojowego dla samochodu
pomiarowego Stoen Operator sp. zZ 0.0., 0znaczonego kolorem zielonym na mapie sytuacyjnej
stanowigcej zalacznik nr 2 do niniejszego aktu; dojécia i dojazdu do miejskiej stacji
transformatorowej sn/nn po trasie wskazanej na mapie sytuacyjnej stanowigcej zatagcznik nr 1 i
2 do niniejszego aktu; transportu urzadzen do miejskiej stacji transformatorowej sn/nn po trasie
wskazanej na mapie sytuacyjnej stanowiacej zalacznik nr 1 i 2 do niniejszego aktu; korzystania
z kanalizacji kablowej sktadajacej sie z 3 rur o $rednicy 110 mm i dtugosci 1,0 mb kazda,
prowadzonych do projektowanego ztgcza kablowego zlokalizowanego w elewacji
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projektowanego budynku zlokalizowanego na nieruchomosci obcigZonej celem wybudowania
elektroenergetycznych linii kablowych niskiego napiecia (nn), przy czym kanalizacje kablowa
oznaczono kolorem brazowym na mapach sytuacyjnych stanowigcych zataczniki nr 1 i nr 2 do
niniejszego aktu; wybudowania i korzystania z linii kablowej niskiego napiecia, ograniczajac
wykonywanie tej stuzebnosci do pasa stuzebnosci o powierzchni 0,7 m2 oznaczonego szrafurg
koloru zielonego na zatgczniku nr 1 i zalaczniku nr 2 do niniejszego aktu; wybudowania i
korzystania z ztgcza kablowego niskiego napiecia, ograniczajac wykonywanie tej stuzebnosci do
pasa stuzebnosci o powierzchni 0,5 m2 oznaczonego szrafurg koloru btekitnego na zataczniku nr
1 i zalaczniku nr 2 do niniejszego aktu; oraz na prawie wstepu, przechodu, przejazdu,
swobodnego, catodobowego dostepu do tych urzadzen w celu dokonania czynnosci zwigzanych
z budowg elektroenergetycznych linii kablowych Sredniego i niskiego napiecia oraz wyzej
opisanych urzadzen.

b) Wpis nieodptatnej i nieograniczonej w czasie, stuzebno$ci przesytu (z ograniczeniem jej
wykonywania do dziatki o numerze 7/5 i dziatki o numerze 10/2), na rzecz sp6tki pod firma:
Veolia Energia Warszawa S.A. z siedziba w Warszawie, REGON: 015314764, KRS: 0000146143,
polegajacej na: 1) prawie spo6tki pod firmg: Veolia Energia Warszawa Spotka akcyjna i jej
ewentualnych nastepcéw prawnych lub podmiotéw przez nich upowaznionych do wejscia i
wjazdu, w tym ciezkim sprzetem, na nieruchomos¢ celem dostepu do pasa eksploatacyjnego
przytacza i dokonywania w tym pasie eksploatacyjnym przytaczen, eksploatacji, przegladu,
konserwacji, naprawy, modernizacji, wymiany, budowy, rozbudowy badz przebudowy urzadzen
sieci cieptowniczej, elementéw wezta cieplnego oraz pozostatych urzadzen towarzyszacych oraz
wykonywania zwigzanych z tym robo6t budowlanych, 2) prawie spo6tki pod firma: Veolia Energia
Warszawa Spotka akcyjna i jej ewentualnych nastepcow prawnych do posiadania i utrzymania
na nieruchomosci, w pasie eksploatacyjnym przytacza, urzadzen sieci cieptowniczej, elementéw
wezta cieplnego oraz pozostatych urzadzen towarzyszacych, oraz do korzystania i czerpania
pozytkéw z nieruchomosci w zakresie wynikajacym z prawa wlasnosci urzadzen sieci
cieplowniczej, elementéw wezta cieplnego oraz pozostaltych urzadzen towarzyszacych, 3)
zobowigzaniu wtasciciela nieruchomos$ci do powstrzymywania sie od nasadzania drzew i
krzewéw oraz wykonywania obiektéw malej architektury i innej zabudowy w pasie
eksploatacyjnym przylacza, jak réwniez w miejscach utrudniajacych dostep do niego, przy czym:
- pas eksploatacyjny przytacza w gruncie ma szeroko$¢ 2 m i prowadzony jest wzdtuz przebiegu
przytacza o dtugosci okoto 8 mb (zgodnie z dokumentacja techniczng) i zaznaczony jest na
zalgczniku graficznym dotaczonym do niniejszego aktu; - pas eksploatacyjny przytacza w
budynku ma szeroko$¢ 1 m i prowadzony jest wzdtuz przebiegu przytacza o dtugosci okoto 2 mb
(zgodnie z dokumentacja techniczng) i zaznaczony jest na zatgczniku graficznym dotgczonym do
niniejszego aktu - na rzecz przedsiebiorcy w rozumieniu art. 43 kodeksu cywilnego - to jest na
rzecz spotki pod firma: Veolia Energia Warszawa Spo6tka akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON
015314764, KRS 0000146143 - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do podstawy wpisu.

c) Nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesyty, stosownie do tresci paragrafu 2 aktu
notarialnego bedacego podstawa wpisu - na rzecz przedsiebiorcy w rozumieniu art. 43(1)
kodeksu cywilnego - to jest na rzecz spétki pod firma Swiattowéd Inwestycje Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba Warszawie (KRS 0000861724, REGON 387117660)
- zgodnie z zatgcznikiem graficznym do podstawy wpisu.

d) W dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci ujawniono wzmianke o wniosku
REP.C. / NOTA / 801673 / 24 z dnia 09 wrzes$nia 2024 roku, do ktdrego zarejestrowano pozycje
dziennika DZ. KW. / WA4M / 29754 / 24 / 1, ktdéry dotyczy ustanowienia nieodptatnej i
nieograniczonej w czasie stuzebnos$ci przesytu na rzecz spétki pod firma: Veolia Energia
Warszawa spotka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w Warszawie REGON:
015314764, KRS: 0000146143, aktem notarialnym sporzadzonym dnia 09 wrze$nia 2024 roku
przez Anne Turzynska, notariusza w Gdansku, za numerem Repertorium A 7969/2024.

Stuzebnos$ci konieczne do ustanowienia:

Zgodnie z trescia umowy Nabywca wyraza zgode na wybudowanie oraz na nieodptatne i
nieograniczone w czasie umieszczenie na Nieruchomosci sieci wodociggowej, cieptowniczej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej, telewizyjnej, informatycznej,
telefonicznej oraz innych sieci, instalacji, budynkéw i urzadzen obstugujacych Budynek oraz
Nieruchomo$¢ Wspo6lna. Deweloper jest upowazniony do wyrazenia zgody na ich usytuowanie oraz
nieodptatnego ustanowienia na rzecz dostawcéw medidw oraz wiascicieli wymienionych wyzej
sieci, budynkéw i urzadzen lub na rzecz nalezacych do nich nieruchomo$ci odpowiednich
stuzebnosci, w tym stuzebnosci gruntowych lub przesytu, a Nabywca udziela Deweloperowi oraz
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II.

IL

W N e

radcy prawnemu Monice Agackiej- Prokopczuk (numer wpisu GD/GD/3382 Okregowa Izba
Radcéw Prawnych w Gdansku), obu tgcznie i kazdemu z osobna petnomocnictwa do zawierania w
imieniu Nabywcy takich uméw stuzebnosci, z prawem do udzielania dalszych pelnomocnictw.
Nabywca w Umowie Przeniesienia wyrazi zgode na nieodptatne udostepnianie Nieruchomosci
Wspélnej i kazdej jej cze$ci dostawcom mediéow, innym wiascicielom sieci i urzadzen, ich
nastepcom prawnym oraz kazdej osobie, ktéra wykaze sie upowaznieniem udzielonym przez wyzej
wspomniane podmioty, w celu wykonania czynnosci zwigzanych z wybudowaniem, konserwacja,
utrzymaniem, zainstalowaniem, lokalizacjg, modernizacjg oraz eksploatacja nalezacych do nich
sieci i urzadzen, a nadto zrzeknie sie roszczen z tytutu lokalizacji na Nieruchomosci Wspdlnej
urzadzen infrastruktury wyzej opisane;j.

Zgodnie z tre$ciag umowy Nabywca wyraza zgode na ustanawianie odptatnych i nieodptatnych
stuzebnosci przejazdu i przechodu przez ciagi piesze i pieszo-jezdne obcigzajacych Nieruchomos¢,
jak réwniez innych odptatnych i nieodptatnych stuzebnos$ci, w tym przejazdu i przechodu przez
ciagi piesze i pieszo-jezdne, obcigzajgcych inne nieruchomosci, na rzecz Nieruchomos$ci Wspdlne;j.
Nabywca zobowigzuje sie w Umowie Przeniesienia na zadanie Dewelopera do ustanowienia
stuzebnosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, o ile do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
nie zostang ustanowione. Nabywca udziela Deweloperowi oraz radcy prawnemu Monice Agackiej-
Prokopczuk (numer wpisu GD/GD /3382 Okregowa Izba Radcéw Prawnych w Gdansku), wszystkim
tacznie i kazdemu z osobna, z prawem do udzielenia dalszych peltnomocnictw, pelnomocnictwa do
ustanowienia stuzebnosci, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, na warunkach wedtug uznania
Dewelopera.

Planowana rozbudowa budynku

W ramach kolejnego zadania inwestycyjnego planowana jest rozbudowa budynku objetego
przedsiewzieciem deweloperskim o cze$¢ mieszkalng wielorodzinng z ustugami w parterze,
usytuowang na dziatkach gruntu o numerach 46/2, 46/1 i 7/7, w oparciu o decyzje nr
120/WOL/PB/2024, znak UD-XVII-WAIiB-AB.6740.62.2024.AK0, wydana dnia 28 pazdziernika
2024 r. z upowaznienia Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe obejmujgcego rozbudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czescig ustugowa oraz garazem podziemnym o cze$¢ mieszkalng wielorodzinng z ustugami na
parterze (adres inwestycji: al. ,Solidarno$ci” 153, dz. ew.nr 7/5,7/7,10/2,46/1, 46 /2 z obrebu 6-
01-01 w Warszawie),

Deweloper informuje, iz w lokalu przedsiebiorstwa (w Warszawie przy ul. Zajeczej 1A lok. U2) mozna
zapoznac sie z nastepujacymi dokumentami:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego dla Dewelopera,
decyzja o pozwolenia na budowe dla Przedsiewziecia Deweloperskiego CHRONOS APARTAMENTY,
sprawozdaniem finansowym Dewelopera oraz Moderna Holding Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
(Spotka dominujgca wobec Dewelopera) za ostatnie 2 lata,

projektem architektoniczno-budowlanym dla Przedsiewziecia Deweloperskiego CHRONOS
APARTAMENTY,

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku,

zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j.
Dz.U.z 2022 r. poz. 2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BNP Paribas Bank Polska
S.A. z siedzibg w Warszawie,
w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych
ma powiernik,
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e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

e wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetienia warunku gwarancji wobec banku,

e wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: znak numer R.239315

BNP PARIBAS

Bank zmieniajacego sie $wiata

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA — na oddzielnej karcie

Podpis dewelopera oraz piecze¢ firmowa
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