Prospekt informacyjny
ANTRACYT

Data aktualizacji prospektu informacyjnego - 23.07.2025 r.

Czes¢ ogolna

LDANE IDENTYFIAKCY]JNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper: CZYZEWSKIEGO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Gdansku
KRS 0000756078

Adres 80-320 Gdansk
Aleja Grunwaldzka 501

Adresy punktéw, w ktérych jest Gdansk, Aleja Grunwaldzka 501 (biuro sprzedazy)

przedstawiana oferta Dewelopera Warszawa, ul. Zajecza 1A lok U2

. NIP 5862338165
NrNIP i REGON REGON 381726523
Nr telefonu 585733733
Adres poczty elektronicznej biuro@moderna.pl
Adres strony internetowej moderna.pl

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Realizatorem inwestycji jest: CZYZEWSKIEGO Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w
Gdansku (adres: 80-320 Gdansk, Aleja Grunwaldzka 501), wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000756078, REGON 381726523, NIP: 5862338165, w ktorej
wlascicielem wszystkich udziatéw jest Moderna Holding Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Zajecza
1A, lokal U2, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000621819, REGON 364635825, NIP: 5862307288. Funkcje Prezesa Zarzadu spétek CZYZEWSKIEGO Sp.
Z 0.0.1 Moderna Holding Sp. z 0.0. pelni Adam Krzysztof Mataczek. Deweloper jest spétka celowa, utworzong
do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego ANTRACYT. Osoba nim Kkierujaca i wieloletnie
do$wiadczenie budowlane zespotu, zapewnig sprawng realizacje inwestycji. Prezes Zarzadu posiada
pietnastoletnie do$wiadczenie w realizacji budéw i organizacji sprzedazy na rynku mieszkaniowym,
poczawszy od doméw jednorodzinnych po obiekty wielkokubaturowe - apartamentowce, a takze w
realizacji obiektdw uzytecznosci publicznej i gastronomii.

Przykladowe projekty zrealizowane przy wspotudziale Prezesa Zarzadu Pana Adama Mataczek

przez sp6tki celowe, w ktorych udziatly posiadata/ posiada Moderna Holding Sp. z 0.0.:



2011-2012 Kamienica Moderna w Gdyni przy ul. Plac Kaszubski 7. Budynek wielorodzinny w
zabudowie pierzejowej, 27 lokali mieszalnych oraz 2 lokale ustugowe. Realizacja zakoniczona w
maju 2012 roku. Inwestycja otrzymata prestizowa nagrode Przewodniczacego Rady Miasta Gdynia
»CZAS GDYNI” w kategorii Architektura za najlepsza architektonicznie, gdynska inwestycje 2012
roku. Wszystkie lokale, zaréwno mieszkalne, jak rowniez ustugowe, bardzo szybko znalazty swoich
nabywcow. Sukces sprzedazy to $wiadectwo wyjatkowosci flagowej inwestycji sp6tki Moderna Sp.
z 0.0. Do osiggniecia tak pomyslnego wyniku sprzedazy przyczynity sie miedzy innymi: $wietna,
$rodmiejska lokalizacja, wykonczenie szlachetnymi materiatami oraz dbato$¢ Inwestora o
najdrobniejszy szczegét.

2012-2013 Lighthouse w Gdyni przy ul. Cypriana Norwida 13. Budynek mieszkalny
wielorodzinny z garazem wielostanowiskowym. Inwestycja ukonczona we wrze$niu 2013 roku.
Apartamentowiec otrzymat nagrode Przewodniczacego Rady Miasta Gdynia ,,CZAS GDYNI” za
najlepsza gdynska inwestycje 2013 roku. To jedyny taki budynek w Polsce. Wzniesiony na dzialce
potozonej na wysokosci 41 m. n.p.m. zapewnia doskonaly widok na morze, dostepny juz z
apartamentéw na pierwszej kondygnacji mieszkalnej. Od trzeciego pietra wzwyz, na kazdym
pietrze znajduje sie tylko jeden apartament, do ktérego mozna dosta¢ sie bezposrednio z
cichobieznej windy, wyposazonej w indywidualny system funkcyjny (jak, np. mozliwos¢ dedykacji
wyj$cia z windy zaré6wno na klatke schodowg, jak réwniez wprost do apartamentu), gwarantujacy
peten komfort dostepu do lokalu oraz bezpieczenstwo. Apartamenty spetniajg surowe kryteria
zgodnie z definicja i wymogami certyfikacji ,apartamentu”. Lighthouse to absolutny bestseller na
mapie apartamentowcéw, ktérego unikalnym autem jest widok 360 stopni. Inwestycja pretenduje
do statusu Nowej Ikony Tr6jmiasta.

2014-2016 Baltiq Plaza w Gdyni przy ul. Swietojanskiej 43 - 45. Dwubrylowy budynek
mieszkalno - ustugowy wraz z garazem podziemnym i infrastrukturg techniczng. Inwestycja
zrealizowana u podndza Kamiennej Gory, w historycznym miejscu Gdyni - przy Pomniku Harcerzy
Gdynskich. Prestizowy budynek, w ktérym zlokalizowanych jest tacznie 88 samodzielnych lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu o tacznej powierzchni 10.135,76 m2. Wzniesiony, bez
watpienia, w najbardziej atrakcyjnej lokalizacji w Srédmieéciu Gdyni. Architektura Baltiq Plazy
nawigzuje twoérczo do idei gdynskiego modernizmu. Inwestycja stata sie symbolem reaktywacji
dawnej $wietnoéci ulicy Swietojanskiej - jednej z najstarszych i najbardziej reprezentacyjnych ulic
miasta. To tu od lat koncentrowato sie kulturalne, towarzyskie i biznesowe zycie Gdyni, ktérego
kontynuacjg jest inwestycja Baltiq Plaza. Jeszcze przed ukonczeniem realizacji, projekt zyskat
uznanie na skale krajowg, zostal m.in. laureatem rankingu inwestycji deweloperskich w corocznym,
ogolnopolskim plebiscycie organizowanym przez serwis OtoDom i otrzymujac tytut ,Inwestycja
Roku 2015”. Niezwykle prestizowa nagroda jest kolejna nagroda ,Budowa Roku 2015”
przyznawana przez Polski Zwiazek Inzynierdw i Technikéw Budownictwa, ktéremu patronuje
wybitna kapitula, w sktad ktérej wchodza Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa oraz
Glowny Urzad Nadzoru Budowlanego. Baltiq Plaza to sukces projektowy, sprzedazowy i
marketingowy. To najwyzszej rangi wizytdwka inwestora oraz Miasta Gdynia.

2015 - 2017 Nautikka w Gdyni przy ul. Pomorskiej 8. Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z
garazem podziemnym. Inwestycja zrealizowana w cenionej przez obywateli dzielnicy - Dziatki
Lesne. Kameralny budynek, obejmujacy tylko 17 komfortowych lokali mieszkalnych z duzymi
oknami, zapewniajacymi doskonate doswietlenie swiattem naturalnym. Nautikka odzwierciedla
rozpoznawalny na catym $wiecie styl gdynskiego modernizmu ,Biatego Miasta”. Laczy w sobie
prostote i przejrzystos¢, funkcjonalnos$¢ oraz elementy marynistycznej kultury.

2015 - 2017 Victoria Residence w Sopocie przy ul. Tadeusza Kosciuszki 66 oraz 66A. Projekt
obejmowat dwa budynki. Pierwszy to budynek mieszkalno-ustugowy z garazem podziemnym.
Apartamentowiec obejmuje dwa lokale ustugowe, zlokalizowane na parterze budynku oraz 15
luksusowych apartamentéw - to inwestycja, ktora jest esencja ekskluzywnego sopockiego bycia.
Bryta budynku wykreslona zostata z zachowaniem klasycznej zlotej proporcji 1:1,16. Dla
podniesienia estetyki zostala wzbogacona eleganckimi wykuszami, charakterystycznymi dla
architektury Sopotu. Drugi budynek stanowi pensjonat Victoria Residence - trzykondygnacyjny
budynek, z estetyczng elewacja wykonang z czerwonej cegly, potaczong z zielong stolarka okienng

stanowi kontynuacje historii przedwojennego budynku wozowni, wpisanego do Rejestru
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Zabytkow, ktory kilka lat temu czeSciowo sptonat w pozarze. Pensjonat to klimatyczna realizacja,
w ktorej zlokalizowanych jest pie¢ nowocze$nie wyposazonych apartamentéw przeznaczonych na
wynajem krdtkoterminowy.

2016 - 2017 Oliwa 505 - to inwestycja przy ulicy Grunwaldzkiej 505 w Gdansku Oliwie,
obejmujgca modernizacje historycznego budynku dawnej przychodni oraz wykonanie nowej
zabudowy wzdtuz ulicy - w najlepszej lokalizacji w tej czesci miasta. Budynek ustugowy jest
doskonale zlokalizowany przy gtéwnej arterii Gdanska i jednocze$nie gtéwnej drodze taczacej
Troéjmiasto. Oliwa 505 potozona jest w urokliwej dzielnicy Gdanska - Oliwie, na granicy z miastem
Sopot. Dzielnica stynie m.in. z przepieknej Archikatedry oraz graniczacego z nig XVI-wiecznego
parku. Zesp6t budynkéw sktada sie z dwoch czesci, historycznego budynku z wpisana wieloletnig
tradycja opieki zdrowotnej oraz nowoczesnego kompleksu hotelowo-ustugowego. W nowo
wybudowanej czeSci znajduje sie hotel Hampton by Hilton z oferta 101 pokoi oraz market
popularnej sieci spozywczej Lidl o powierzchni handlowej 1600 m2. Oliwa 505 otrzymata nagrode
I stopnia przyznang przez Polski Zwigzek Inzynieréw Technikéw Budownictwa, Ministerstwo
Budownictwa i Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego za wyrdzniajace sie wyniki realizacyjne w
skali ogdlnopolskiej.

2016 - 2018 Front Park - to nowoczesne osiedle apartamentowe, potozone w Srédmiesciu
Gdanska. Atrakcyjna lokalizacja z widokiem na Mottawe to wymarzone miejsce dla oséb cenigcych
spokéj i relaks, szukajacych nietuzinkowego miejsca do zamieszkania w Srédmieéciu. 136
komfortowych mieszkan i apartamentéw Front Park rozplanowano tak, aby stanowity estetyczna i
komfortowa przestrzen do uzytkowania przez mieszkancéw. Architektura osiedla przycigga
entuzjastow dobrego smaku, ceniacych sobie architekture mieszkaniowa na wysokim poziomie. To
co wyr6znia mieszkania i apartamenty Front Park, to przede wszystkim prawdziwie kameralny
charakter osiedla peilnego bujnej, uwaznie zaprojektowanej zieleni, ze stylowymi alejkami i
osSwietleniem, w wyjatkowej lokalizacji nad rzeka. W 2019 r. zostat laureatem plebiscytu
organizowanego przez tréjmiasto.pl na Najlepsza inwestycje mieszkaniowg w Tr6jmiescie.

2016 - 2018 Ztota Chmielna Apartments - to kameralna inwestycja zlokalizowana w Warszawie
pomiedzy ul. Ztota i Chmielng. Ta wyjatkowa lokalizacja w samym centrum Warszawy, oddalona
zaledwie 5 minut pieszo od Ztotych Taraséw, w bliskim sgsiedztwie apartamentowca Ztota 44 oraz
nowo budowanego biurowca Varso Tower. Zlota Chmielna, ostonieta od ruchu i wyciszana przez
sgsiednie kamienice, stanowi schronienie od zgietku duzego miasta. Blisko$¢ gtéwnych arterii nie
odbiera jej jednak kameralno$ci. Lokalizacja w glebi ulicy pozwala zapomnieg¢, Ze jest sie w samym
centrum Warszawy. W budynku znajdujg sie 54 mieszkania na 8 kondygnacjach. Pod ziemig
znajduje sie 2 kondygnacyjna hala garazowa z 30 miejscami postojowymi.

2017 - 2019 Oliwski Park - to inwestycja przy ulicy Opackiej 20 w Gdansku Oliwie. Celem
przedsiewziecia inwestycyjnego byta budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazem
podziemnym, infrastrukturag techniczng oraz zagospodarowanymi terenami zielonymi
nawigzujgcymi swoim charakterem do Ogrodu Japonskiego. Uksztaltowanie przestrzeni catego
zatozenia tworzy kameralng harmonijng urbanistyczng catos¢, otwarta w kierunku potudniowym
na istniejacy Ogrod Japonski Parku Oliwskiego. W budynkach znajduje sie: 100 lokali mieszkalnych,
113 podziemnych miejsc postojowych, 103 komoérki lokatorskie. W 2020 roku w 10 Jubileuszowej
Edycji Programu Budowlanego Oliwski Park zostal laureatem nagrody Deweloper Roku 2019
przyznawang przez Certyfikacje Krajowa.

2018 - 2020 Praska Moderna - to inwestycja zlokalizowana przy ul. Targowej 23 w Warszawie.
Praska Moderna to nowoczesna inwestycja inspirowana twércza charyzma przedwojennej Pragi,
zlokalizowana u zbiegu ulic Targowej, Marcinkowskiego i Sprzecznej. To neomodernistyczna, biata
kamienica a w niej funkcjonalne wysokie apartamenty: 32 dwupoziomowe typu loft i 3
jednopoziomowe. Odwazna sylwetka Praskiej Moderny idealnie wkomponowuje sie w zwarty
korowdéd praskich kamienic, z ktérych cze$¢ wzniesiono jeszcze w czasach zaboréw. I choc jej
powsciagliwa, jasna fasada z szacunkiem wpasowata sie w miejski rytm zachodniej pierzei, to
otwarta, modernistyczna bryta przycigga uwage, nie pozwalajac przej$¢ obojetnie.

2019-2021 Bank Polski 1929 w Gdyni - to inwestycja zlokalizowana na ul. 10-lutego w Gdyni
Srédmiescie. Bank Polski 1929 to kompleks taczacy w sobie apartamenty mieszczace sie w

nowoczesnym, modernistycznym budynku oraz hotel i restauracja we wnetrzach historycznego
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bankowego patacu. Zabytkowy gmach, z zewnatrz dostojny i monumentalny, prowadzi dumny
dialog z modernistycznym apartamentowcem i z gtéwng linig stylistyczng reprezentacyjnej ulicy
Gdyni. Apartamenty ulokowano na siedmiu pietrach wspétczesnej czesci kompleksu, w parterze
za$§ mieszcza sie 4 lokale ustugowe. Miejsca dla pojazdéw znajduja sie w przestrzeni dwoch
kondygnacji podziemnych.

2019-2021 Moderna Powisle w Warszawie- to inwestycja zlokalizowana przy ul. Zajeczej 1A w
Warszawie, na granicy pomiedzy strefa oszatamiajgcej wspoétczesnej architektury, skupionej przy
Wybrzezu Kosciuszkowskim, a obszarem zwartej, miejskiej zabudowy, utkanej z waskich ulic i
proporcjonalnych budynkéw. W Moderna Powisle te dwa $wiaty tacza sie duchem i materia:
bierzemy w objecia fragment przedwojennej historii Powi$la i oddajemy j3- odmieniona-
terazniejszosci. Apartamenty ulokowano na pieciu pietrach, w parterze za$ mieszczg sie 4 lokale
ustugowe. Miejsca dla pojazddw znajduja sie w przestrzeni dwéch kondygnacji podziemnych.
2020-2023 Oliwa 501 w Gdansku - Kameralny kompleks biurowo-ustugowy zlokalizowany przy
gtéwnej arterii Gdanska al. Grunwaldzkiej 501-503 w dzielnicy Oliwa. Swietnie usytuowany obiekt
zapewnia tatwy i szybki dojazd réznymi srodkami komunikacji. W odlegtos$ci 260 m. znajduje sie
dworzec kolejowy/przystanek SKM, 300 m. przystanek autobusowy, 200 m. petla tramwajowa, 1,2
km Arkonska Business Center, 850 m. Olivia Business Center - najwieksze centrum biznesowe
poinocnej Polski, 550 m. Park Oliwski im. Adama Mickiewicza, a 950 m. - Katedra Oliwska. Projekt
powstal w znanej warszawskiej pracowni Grupa 5 Architekci przy wspotpracy z Pomorskim
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw. W architekturze ,Oliwy 501” znajdziemy nawigzania do
zabudowanej kamienicami wielkomiejskiej al. Grunwaldzkiej, jak i do ulicy Poczty Gdarskiej
przywotujacej nastroj podmiejskiego kurortu ze starym drzewostanem i usytuowanymi wzdtuz
niej willami miejskimi. Bryta podzielona zostata na kilka czesSci i nawiazuje do rytmu i skali
dawnych podziatéw parcelacyjnych otoczenia. W celu uzyskania zréznicowanej architektury
elewacje zaprojektowano z kilku materiatéw: od ptyt kamiennych, poprzez szlachetny tynk do
szklanej $ciany ostonowej i ceramicznych pilastréw. Z mys$la o mieszkanicach Oliwy i
uzytkownikach budynku, zaprojektowano wewnetrzne patio, ktére zostato ozywione donicami z
zieleniag tworzaca przyjemny mikroklimat miejsca. Na parterze budynku znajduje sie z kolei lokal
gastronomiczny Bistro Oliwa, ktéry powstat z mysla o przywréceniu kulinarnych tradycji miejsca.
Wsréd udogodnienn Oliwy 501 mozna wymieni¢ réwniez: miejsce do tadowania samochodéw
elektrycznych, miejsca dla rowerdw, skuteréw i motocykli. Budynek jest rowniez przyjazny dla
os6b niepelosprawnych. ,Oliwa 501” to 5400 m2 powierzchni inwestycji, z czego 3300 m2
stanowi powierzchnia uzytkowa budynku. Budynek ma 4 kondygnacje nadziemne, a podziemny
parking obliczono na 31 miejsc postojowych. Wjazd do garazu znajduje sie od strony ulicy
Majkowskiego, pod nim umiejscowiono zbiornik retencyjny wody opadowej o pojemnosci 195 m3.
2018 - 2024 Scala Apartamenty w Gdansku- to inwestycja zlokalizowana w Srédmiesciu
Gdanska, zaledwie 900 m od fontanny Neptuna, w ramach ktérej powstato 7 budynkéw liczacych
od 3 do 6 kondygnacji. Architektura Scali jest pelna nowoczesnych interpretacji historycznej
zabudowy Srédmiescia. Elewacja pokryta recznie formowana ceramika wysokiej klasy nadaje
typowo gdanski charakter ceglanych zabytkéw. Zréznicowane formy wykonczenia balkonéw,
zielone tarasy na najwyzszych poziomach i wyniesienia podziemnej kondygnacji nadaja
charakteru. Kazdy budynek Scali ma wiasny, unikalny sposéb prowadzenia detalu
architektonicznego. W przestrzeni osiedla powstaty przytulne zielone alejki oraz bogate aranzacje
roslinne nawigzujace do dawnych srédmiejskich ogrodéw. Zamiast stanu deweloperskiego lokale
wykonczone s3 w Modelu M - podwyzszonym standardzie Moderny, gotowym do zamieszkania.
Oznacza to, ze w momencie odbioru apartament bedzie miat wygtadzone i pomalowane $ciany,
utozone podtogi, zamontowane drzwi, wykonang fazienke i kuchnie. To skrdcenie czasu od odbioru
do zamieszkania, oszczedno$¢ czasu i nerwdw, ograniczenie ucigzliwosci dlugotrwatych
sasiedzkich remont w oraz szybszy zwrot z inwestycji w przypadku zakupu pod wynajem.
Wykonczenie jest dostepne w trzech ponadczasowych stylach, ktore zostaty zaprojektowane tak,
aby wspétgra¢ z pelng gamga aranzacji.

2022-2024 Chronos Apartamenty w Warszawie - Inwestycja obejmujaca budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na poziomie parteru oraz garazem podziemnym

dwupoziomowym, zrealizowana przy al. Solidarno$ci 153 w Warszawie w dzielnicy Wola. Projekt
4



o eleganckim stylu modernistycznym i ponadczasowej estetyce. Budynek posiada 7 kondygnacji
naziemnych i obejmuje 108 apartamentéw o ponadprzecietnej wysokosci pomieszczen z oknami
na pelng wysoko$¢. Ustugi w parterze dostepne z al. Solidarnosci i holu wejsciowego stanowig
ogoblnodostepng przestrzen publiczng. Wokét budynku od strony terenu wewnetrznego
zaprojektowano teren zielony z nasadzeniami roslinnoscig niska i §redniowysoka. Elementem
charakterystycznym wykonczenia elewacji sg jasne ptaszczyzny $cian w oktadzinach kamiennych
z wapienia jurajskiego o réznych fakturach i zréznicowanej tektonice tworzacej tréjwymiarowy
relief dajacy efekt Swiattocienia. Strefa frontowa przyziemia budynku zawierajgca ustugi jest
bardziej przeszklona, na kondygnacjach 3-6 elewacja jest podzielona w rytmicznym uktadzie
portfenetréw ze szklanymi balustradami, zaprojektowanymi w uktadzie powtarzalnych sekwencji.
Ostatnia kondygnacja zawierajgca mieszkania z antresolami jest wycofana w stosunku do lica
nizszych kondygnacji. W ramach kolejnego etapu inwestycji planowana jest rozbudowa budynku o
6- kondygnacyjna cze$¢ mieszkalng wielorodzinng z ustugami w parterze, ktéra kontynuowaé
bedzie swojg estetyka i funkcjonalnoscia istniejacg cze$¢ budynku.

2023- 2025 Scala History - w ramach inwestycji realizowany jest trzykubaturowy budynek
ustugowy z apartamentami na wynajem, ze wspdlng podziemna halg garazowa. Istniejacy na
nieruchomos$ci budynek zabytkowych Koszar (cze$¢ A) zostanie poddany przebudowie i
rozbudowie o nowoprojektowane kubatury (czesci B i C). Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w
Srédmieéciu Gdariska na przecieciu ulic Podwale Przedmiejskie od strony potudniowej oraz
Lakowej od strony zachodniej. Po stronie péinocnej znajduje sie nowo wybudowane osiedle
mieszkaniowe ,Scala Apartamenty”, natomiast od wschodu znajduje sie ulica Reduta Zbik. Budynek
istniejgcy (czes¢ A), to budynek pokoszarowy, zwany ,,Czerwonymi Koszarami”. Budynek powstat
w latach 1887-89 i jest to obiekt sze$ciokondygnacyjny z umieszczonym w centralnej czesci
poddaszem technicznym. Ksztatt budynku zblizony jest do litery U, gdzie w $rodkowej czesci
znajduje sie gldwna klatka schodowa. Od niej na boki rozchodza sie skrzydta, prowadzace do
bocznych klatek schodowych. Forma istniejacego budynku koszar pozostaje bez zmian. Zmiany na
elewacjach majg charakter naprawczy i odtworzeniowy, a drobne korekty wynikaja z dostosowania
do projektowanego ukladu funkcjonalnego i wytycznych zawartych w programie prac
konserwatorskich. Pod rozbudowanymi cze$ciami B i C zaprojektowano wspélng garazowa czes¢
podziemng na 66 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 5 miejsc z fadowaniem
elektrycznym. Czes¢ B potaczona bedzie z czescig A przeszklonym holem-dziedzincem. Lacznie na
kondygnacjach nadziemnych zaprojektowano 398 apartamentéw typu studio: 191 apartamentow
w czesci A, 144 apartamentéw w czesci B, 63 apartamenty w czesci C.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(zrealizowanego przez spotke Moderna Holding sp. z 0.0.)

Adres 81- 350 Gdynia, ul. Plac Kaszubski 7
Data rozpoczecia 11.02.2010r.
Data wydania ostatecznego 05.05.2012r.

pozwolenia na uzytkowanie:

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(zrealizowanego przez spdtke celowg- Zajecza sp. z 0.0.)

Adres 00-351 Warszawa, ul. Zajecza 1A
Data rozpoczecia 06.08.2019 .
Data wydania ostatecznego 10.06.2021 r.

pozwolenia na uzytkowanie:



OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
(zrealizowane przez spétke celowg- Czyzewskiego Sp. z 0.0.) inwestycja pod nazwg: ANTRACYT - budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym.

Adres:
Data rozpoczecia rob6t budowlanych:

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie:

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Gdansk, ul. Czyzewskiego 31A
13.05.2023 r.

07.04.2025 r. (prawomocna 07.04.2025 r.)

NIE

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej:

Nr ksiegi wieczystej:

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci:

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych
polozonych w sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Kierunkow

Studium uwarunkowan i

zagospodarowania
przestrzennego gminy

Gdansk Oliwa Gorna, wojewddztwo pomorskie, dziatka
gruntunr 1/11i2/1, ul. Czyzewskiego 31A, obreb
ewidencyjny 006

GD1G/00146383/6

W dziale IV ksiegi wieczystej brak wpiséw [ wzmianek
o wnioskach o wpis

Nie dotyczy

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduje sie
Zespot Szkoét Architektury Krajobrazu i Handlowo-
Ustugowych w Gdansku, a w odlegtosci ok. 350 m od
inwestycji znajduje sie Akademia Wychowania Fizycznego
i Sportu w Gdansku, ktére mogg generowa¢ ucigzliwos$ci
hatasowe. Nadto w odlegtosci ok. 250 m od inwestycji
wystepuje strefa ucigzliwo$ci komunikacyjnych Alei
Grunwaldzkiej - skrzyzowanie z Droga Zielong. W
odlegtosci ok. 1 km od inwestycji znajduje sie Cmentarz
Oliwski.

Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdansk z 23
kwietnia 2018 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, zmieniona uchwata
nr XI[/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
czerwca 2019 roku

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Miejscowy plan Oliwa Gérna w rejonie ulicy Czyzewskiego 31 A w
zagospodarowania miescie Gdansku (MPZP nr 0270) zatwierdzonego
przestrzennego uchwa{a Rady Miasta Gdanska nr XLVH/1154/22/Z

dnia 3 marca 2022 roku.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nieruchomo$¢ nie jest polozona na obszarze
rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji

Nie dotyczy

Uchwata Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z
dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych
oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska

01-M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej zawierajacy zabudowe mieszkaniowa
intensywna (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan)
oraz/lub ustugowa, z dopuszczeniem mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig
gospodarcza

Minimalna - 0, Maksymalna -2,8

Minimalna - 0, Maksymalna - 1,75

40%

16,50 m

35%

54 miejsca postojowe

1. obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla
danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2. cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
realizowac¢ w sposdb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3. do ustalonej zgodnie z ust. ust. 7 pkt 3 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych
budynkéw, drég wewnetrznych (w tym parkingéw,
placow manewrowych), ciaggéw pieszych i
rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni.

W sasiedztwie znajduje sie Trdjmiejski Park
Krajobrazowy, posiadajacy plan ochrony zgodnie z
uchwalg 583/XLVI/22 z dnia 24.10.2022 roku
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego

Teren inwestycji potozony jest w granicach
projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy
Gdanskie.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odleglosci do 100m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania

terenu poloZonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terené6w
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséow
odrebnych

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

WarunkKi i szczegéltowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Teren nie jest objety ochrong konserwatorska, nie
jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz
Rejestru Zabytkow

Teren potozony w powierzchniach ograniczajacych
zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych - zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi, tj. ograniczenie wysokos$ci
obiektéow budowlanych i naturalnych, w tym
obiektéw i urzadzen umieszczonych na dachach.

1) dostepnos$¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 02-
KD80;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i
rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod opadowych:
zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci
elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub
niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
7) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub
bezprzewodowej;

8) planowane urzadzenia i
dopuszcza sie.

sieci magistralne:

023-51 Obiekty uzytecznosci publicznej chronione
036-81 - Ulice lokalne, ulice dojazdowe

024-33 - Ustugi

001-31 - Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

83- drogi i ulice gtéwne o ruchu przyspieszonym

Minimalna - nie ustala sie, ~ Maksymalna - 0,5-1,5

Minimalna - nie ustala sie, Maksymalna - 0,5-1,5

Dla terenu 023-51 - 35%, dla terenu 024-33 - 50%,
dla terenu 001-31: dla istniejacej zabudowy- nie
ustala sie, dla nowej zabudowy i rozbudowy - 35%

7-15m

30%-40%



Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania
obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania
terenu

w zalezno$ci od rodzaju funkcji obiektu

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty
Forma architektoniczna

Usytuowanie linii
zabudowy

Intensywnos¢
wykorzystania terenu

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania

terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséow
odrebnych

WarunkKi i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

WarunkKi i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy



Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

Nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i
Kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Zgodnie z dostepnymi dokumentami w promieniu 1
km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie przewiduje sie budowy linii
szynowych, korytarzy powietrznych oraz inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze. Przewiduje
sie budowe potaczenia drogowego dolnego tarasu
Gdansk-Oliwa-Sopot z obwodowa Trdjmiasta -
,Nowa Spacerowa”- UCHWALANRXXXIX/1214/2001
RADY MIASTA GDANSKA Z DNIA 27 WRZESNIA 2001
ROKU w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poltgczenia
drogowego dolnego tarasu Gdarisk- Oliwa - Sopot z
obwodowq Tréjmiasta - ,,Nowa Spacerowa”

Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdansk z 23
kwietnia 2018 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska - realizacja trasy.
tzw. Nowej Spacerowej (z tunelem pod Pachotkiem) i
potaczenie jej z tzw. Zielonym Bulwarem.

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

10

Brak

Brak

Brak



Decyzja o pozwoleniu na  Brak
realizacje inwestycji w

zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniuna  Brak
realizacje inwestycji w

zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowe jest TAK

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja znak WUiA-1V.6740.490-4.2022.PEW.214852 wydana dnia 9

oraz nazwa organu, ktéry je wydat  wrze$nia 2022 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska

Data uprawomocnienia sie decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo Budowlane (Dz.U. z 2020 r.
poz.1333,212712320 oraz z 2021

r. poz. 11, 234, 282 i 784) oraz

oznaczenie organu, do Kktérego

dokonano zgloszenia, wraz z

informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

11



Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Opis
deweloperskiego
inwestycyjnego

przedsiewziecia
lub zadania

Sposéb  pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udzial Zrédel finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Nie dotyczy

Rozpoczecie rob6t budowlanych do dnia 31.12.2022 r., zakonczenie robét
budowlanych do 31.03.2025r.

Liczba budynkéw Przedsiewziecie deweloperskie polega na budowie
jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym wraz z niezbedna
infrastruktura na nieruchomosci sktadajacej sie z
dziatek gruntu o numerach: 1/11i2/1.

Rozmieszczenie Nie dotyczy

budynkow na

nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie liczona na podstawie
pomiaréw powykonawczych dokonanych przed wydaniem Lokalu na zlecenie
Dewelopera przez osobe uprawniong, zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015,
gdzie pomiar wykonany bedzie pomiedzy $cianami ograniczajacymi Lokal na
poziomie podtogi w stanie wykonczonych $cian z pominieciem znajdujacych
sie w Lokalu, powierzchni jakie zajmuja $ciany konstrukcyjne, $ciany dziatlowe
i obudowy instalacji technologicznych (szachty instalacyjne, kominy)
budynku oraz otwory drzwiowe i okienne w $cianach wydzielajacych Lokal (
w przypadku gdy okna beda sie zaczynaty od poziomu posadzki i nie bedzie
wystepowat parapet, do powierzchni uzytkowej =zostanie zaliczona
powierzchnia wnek okiennych do linii profilu okiennego).

Rodzaj posiadanych $rodki wlasne: 100%

$rodkéw finansowych -
kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych Nie dotyczy

instytucjach finansowych

Srodki pieniezne wptacane przez nabywcéw z tytulu nabycia lokali,
przekazywane sa na indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy.

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wynosi 0,45%

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreSlonych w jego harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank
prowadzacy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy rachunek na Zadanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach oraz stanie salda na
rachunku powierniczym. Koszty prowadzenia rachunku obcigzaja
Dewelopera.

Bank wyptaci $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek
powierniczy wytacznie w nastepujacych przypadkach: nie wcze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny
lokalu, lub gdy bank otrzyma umowe przeniesienia wtasnosci lokalu na
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Nabywce - w kwocie stanowigcej réznice miedzy ceng lokalu a kwotami
dotychczas wyptaconymi, W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, bank
wyptaci Deweloperowi pozostate na rachunku powierniczym S$rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wiasnosci Lokalu w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdZniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem Ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, Kktéra zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) - dalej
,Ustawa” . W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku,
o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca
Nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku. Deweloper, w terminie 10
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, o ktérym mowa powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nos$niku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymacé
dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez dewelopera obowigzku informacyjnego, o ktérym
mowa w zdaniu poprzednim.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera lub
Nabywce z przyczyn wskazanych w art. 43 Ustawy, bank wyptaci na rzecz
Nabywcy $rodki pozostate na rachunku powierniczym wptacone na poczet
ceny lokalu, w nominalnej wysoko$ci, a wyptata nastapi niezwtocznie po
przedstawieniu w banku: kopii pisemnego o$wiadczenia Dewelopera lub
Nabywecy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, w ktorym bedzie podana
przyczyna okreslona w art. 43 Ustawy, kopii dowodu doreczenia powyzszego
os$wiadczenia do adresata oraz-w przypadku, gdy odstgpienia dokonuje
Nabyweca- kopii pisemnego o$wiadczenia Nabywcy z podpisem notarialnie
poswiadczonym z bezwarunkowa zgoda na wykreslenie roszczenia z tytutu
umowy deweloperskiej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
W przypadku, gdy dojdzie do rozwigzania umowy deweloperskiej z innych
przyczyn niz odstapienie na podstawie art. 43 Ustawy, bank wyptaci $rodki
wptacone na rachunek powierniczy na poczet ceny lokalu zgodnie z trescia
wspolnej dyspozycji ztozonej pisemnie w Banku przez Nabywce i Dewelopera,
przy czym podpis Nabywcy pod t3 dyspozycja powinien zosta¢ poswiadczony
przez notariusza.

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach
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HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO W ETAPACH:

ETAPY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO Termin Procentowy
zakonczenia szacunkowy podziat
kazdego z kosztow
etapow poszczegolnych
etapow w
calkowitych
kosztach
Przedsiewziecia
Deweloperskiego
Etap I:
Zakup gruntu 28.02.2023 r. 11,76 %
Geodezja (wytyczenie budynku)
Projekt budowlany i wykonawczy (konstrukcja)

Usuniecie kolizji sieci cieplnej

Etap II:

Projekt wykonawczy 31.08.2023r. 12,28 %
Roboty ziemne

Stan zerowy (elementy pionowe)
Izolacja 50% (pod ptyta fundamentowq)
Fundamenty (ptyta fundamentowa)

Etap III:

Stan zero (strop nad piwnica) 31.12.2023r. 16,34 %
Stan surowy budynku (strop nad I pietrem)
Scianki dziatowe (kondygnacje podziemne)
Instalacja sanitarna (parter il pietro - piony)
Instalacja elektryczna mieszkan (parter il pietro)
Instalacja wentylacyjna (parter i I pietro - piony)

Etap IV:

Stan surowy budynku 100% 31.03.2024 . 14,88 %
Dach konstrukcja

Dach pokrycie

Scianki dziatowe (do I pietra bez szachtéw)

Stolarka okienna (parter il pietro)

Tynki wewnetrzne (parter - mieszkania bez korytarzy i klatek)
Instalacja sanitarna (II pietro - piony)

Instalacja elektryczna mieszkan (II pietro)

Instalacja wentylacyjna (II pietro - piony)

Etap V:

Scianki dziatlowe (bez szachtéw) 30.06.2024 . 16,74 %
Stolarka okienna (II pietro)

Tynki wewnetrzne (111l pietro mieszkania bez korytarzy i klatek)
Instalacja sanitarna (III pietro - piony)

Instalacja elektryczna mieszkan (I1I pietro)

Instalacja wentylacyjna (111 pietro - piony)

Witryny zewnetrzne 50%

Elewacja 30%

Podtoza i posadzki (parter il pietro)

Stolarka drzwiowa (o$cieznice montazowe parter i I pietro)
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Etap VI:

Elewacja 60% 30.09.2024 . 17,13 %
Scianki dziatlowe - szachty

Windy

Izolacje dokonczenie

Podtoza i posadzki (mieszkania 100%)

Wykonczenie klatki schodowej (tynki na $cianach, podiogi bez
wyktadzin)

Przytacze telewizyjne i teletechniczne

Tynki dokonczenie

Instalacja sanitarna (IV pietro - piony)

Instalacja elektryczna mieszkan (IV pietro)

Instalacja wentylacyjna (IV pietro - piony)

Witryny zewnetrzne

Stolarka okienna 100%

Elementy $lusarskie 50%

Roboty malarskie

Etap VII:

Przytacza wdd opadowych 31.05.2025 . 10,87 %
Przytacze wody i kanalizacji

Geodezja (pomiar powykonawczy)
Podtoza i posadzki (hala garazowa)
Przytacze c.o.

Stolarka drzwiowa

Przytacza energetyczne

Elewacja cato$¢

Instalacje elektryczne (osprzet)
Instalacje wentylacyjne

Instalacje sanitarne (grzejniki)
Elementy $lusarskie

Wykonczenie klatki schodowej
Zagospodarowanie terenu

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

DOPUSZCZENIE WALORYZACJI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACJI:
Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

Zgodnie z § 5 ust. 2 umowy, wystapienie réznicy pomiedzy powierzchnig projektowang a ostateczng
powierzchnig uzytkowa lokalu ustalong w sposéb, o ktérym mowa w §5 ust. 1 umowy, przekraczajgcej +/-
2% powierzchni uzytkowej lokalu, skutkowa¢ bedzie korektg ceny lokalu poprzez odpowiednie
pomniejszenie lub powiekszenie ceny lokalu i uprawnia¢ bedzie Nabywce do skorzystania z prawa do
odstapienia od umowy, bez obowigzku zaptaty kary umownej przez Nabywce.

Zgodnie z § 6 umowy - W przypadku zmian stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) w trakcie trwania
umowy, cena moze ulec zmianie stosownie do skutkéw tych zmian. Deweloper zawiadomi Nabywce listem
poleconym o proponowanej zmianie ceny, w terminie do 14 dni od daty wej$cia w zycie zmiany stawki
podatku od towaroéw i ustug (VAT). Nabywcy, jezeli nie wyraza zgody na zmiane ceny w zwigzku ze zmiang
stawek podatku od towaréw i ustug (VAT), przystuguje prawo odstapienia od umowy poprzez ztozenie
Deweloperowi stosownego o$wiadczenia w terminie 21 dni od dnia otrzymania informacji od Dewelopera w
tym przedmiocie, nie p6Zniej jednak niz do dnia 30.09.2025 roku. W przypadku niewyrazenia przez Nabywce
zgody na zmiane ceny w zwiazku ze zmiang stawek podatku od towardéw i ustug (VAT), Deweloperowi
przystuguje prawo odstapienia od umowy poprzez ztozenie Nabywcy stosownego o$wiadczenia w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od dnia uptywu 21-dniowego terminu do odstapienia od umowy przez Nabywce,
o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie pézniej jednak niz do dnia 30.09.2025 roku. W przypadku, gdy
zmiana stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) polega na jego obnizeniu, spowoduje to obniZenie ceny o
kwote stanowigca réznice miedzy dotychczasowa ceng brutto, a kwotg stanowiaca sume podanej w umowie
ceny netto i nowej stawki VAT i w takim przypadku Deweloper zwrdéci Nabywcy ewentualng nadptate ceny
lokalu. Odstapienie od umowy z powodu zmiany stawki podatku VAT, nie rodzi obowiazku zaptaty kary
umowne;.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST.1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

A. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE.

1.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

a) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

h) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.2
Ustawy, w terminie okre$§lonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy,

j) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15,

k) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo Upadtosciowe

W przypadkach, o ktérych mowa w ust.1 litera a) - e), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 litera f), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 litera g), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 litera h), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa powyzej, umowa uwazana
jest za niezawartg, a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Nabywcy
przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot na warunkach wynikajgcych z Umowy Rachunku opisanej w § 2
umowy, za$ w przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy zostaty przekazane
przez Bank Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotagd kwot przekazanych Deweloperowi przez Bank
nastgpi niezwtocznie, nie p6zniej jednak niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone w pkt. 6 ponizej wraz ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastapi¢ zwrot.

2.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa
wlasnos$ci Lokalu w terminie, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 umowy, chyba Ze nie przeniesienie prawa
wlasno$ci nastgpito z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy. W tym przypadku, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce w sytuacji
okreslonej w niniejszym ustepie, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 10% Ceny.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu ulegnie
zmianie z przyczyn architektoniczno-konstrukcyjnych i wykonawczych o wiecej niz 2 % w stosunku do
powierzchni przyjetej w projekcie budowlanym, za wyjatkiem sytuacji gdy zmiana ta spowodowana
jest zmianami aranzacyjnymi zleconymi przez Nabywce. Nabywca moze skorzysta¢ z tego prawa w
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terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia poinformowania go o tym fakcie przez Dewelopera, jednak
nie p6zniej niz w terminie do dnia 30.06.2025 roku.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej zmiang
stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) w trakcie trwania umowy.

W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce na zasadach okreslonych w pkt. 2, 3 i 4, Nabywcy
przystuguje prawo do zwrotu wptaconych dotad na poczet ceny przedmiotu umowy kwot na zasadach
okres$lonych i w § 2 ust 1 lit e) umowy, za$§ w przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku
bankowego Nabywcy zostaly przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych dotad kwot,
przekazanych Deweloperowi przez Bank nastgpi niezwlocznie, nie p6zniej jednak niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania przez Dewelopera o§wiadczenia o odstapieniu spetniajacego wymogi okreslone
w pkt. 6 ponizej wraz ze wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpic zwrot.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykres$lenie z dziatu 11 ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wszelkich roszczen Nabywcy
z tytulu umowy. Nabywca udziela Deweloperowi radcy prawnemu Monice Agackiej-Prokopczuk obu
tacznie i kazdemu z osobna, pelnomocnictwa do wyrazenia w imieniu Nabywcy zgody na wykreslenie
roszczen z dziatu III ksiegi wieczystej numer GD1G/00146383/6 przy czym pelnomocnictwo to
wchodzi w zycie z dniem zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy przez Nabywce lub
Dewelopera. Pelnomocnicy moga udziela¢ dalszych pelnomocnictw.

B. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej listem poleconym na adres wskazany w
komparycji umowy w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku nieuzyskania przez Nabywce w terminie do
dnia 30.09.2025 roku decyzji uprawnionego organu administracji w sprawie udzielenia zezwolenia na
nabycie Lokalu, zgodnie z ustawa z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 2278 ze zm.), jezeli uzyskanie takiej decyzji przez Nabywce jest
wymagane na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, wobec wystapienia (fgcznie lub osobno)
okolicznosci, za ktére odpowiada Nabywca, wskazanych wyzej w ust. 1 i/lub ust. 2 i/lub Nabywca
zaptaci Deweloperowi zryczaltowane odszkodowanie w wysokosci 10% Ceny. Nabywcy przystuguje
zwrot wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokos$ci pomniejszonych o zryczattowane
odszkodowanie, o ktérym mowa powyzej i na warunkach okreslonych w § 2 ust. 1 lit. f) umowy, za$ w
przypadku, gdy kwoty z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy zostaly przekazane przez
Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych dotad kwot przekazanych Deweloperowi przez Bank, nastapi
w terminie 30 dni od dnia ztoZenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, jednak
nie wcze$niej niz po zwrocie przez Nabywce lokaluy, o ile zostat juz Nabywcy wydany. Deweloper moze
powstrzymac sie z zaptatg powyzszych kwot do dnia doreczenia Deweloperowi przez Nabywce
o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi zawierajgcego zgode na
wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci lokalu oraz informacje o numerze rachunku
bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

W przypadku, gdy lokal zostat juz odebrany, zwrot naleznych Nabywcy kwot, ktére zostaly przekazane
z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy przez Bank Deweloperowi, moze nastgpi¢ dopiero
po wydaniu przez Nabywce lokalu Deweloperowi i podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej
(faktur korygujacych) do faktury VAT dokumentujacych wptaty Nabywcy na poczet Ceny.

INNE INFORMACIJE

L

1.

Informacje dodatkowe dotyczace Inwestycji

Bezobciazeniowe odlaczenie Lokalu do nowo zaloZonej ksiegi wieczystej.

Najpdzniej do dnia zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci Lokalu wierzyciele, ktérych

wierzytelnosci zabezpieczone zostang poprzez ustanowienie hipoteki na Nieruchomosci, wydadza
17



pisemng zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego
wlasnosci na Nabywce wraz z prawami z nim zwigzanymi po wptaceniu calej ceny sprzedazy przez
Nabywce na rachunek bankowy wskazany w § 6 ust. 3 umowy, prowadzony przez ING Bank Slaski S.A.
z siedzibg w Katowicach.

Stuzebnosci konieczne do ustanowienia na Nieruchomosci:

Zgodnie z trescia § 8 ust. 4 umowy Nabywca wyraza zgode na wybudowanie oraz na nieodptatne i
nieograniczone w czasie umieszczenie na Nieruchomosci sieci wodociggowej, cieptowniczej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej, telewizyjnej, informatycznej,
telefonicznej oraz innych sieci, instalacji, budynkéw i urzadzen obstugujacych Budynek oraz
Nieruchomo$¢ Wspdlng. Deweloper jest upowazniony do wyrazenia zgody na ich usytuowanie oraz
nieodptatnego ustanowienia na rzecz dostawcéw mediéw oraz wtascicieli wymienionych wyzej sieci,
budynkoéw i urzadzen lub na rzecz nalezgcych do nich nieruchomosci odpowiednich stuzebnosci, w
tym stuzebnosci gruntowych lub przesytu, a Nabywca udziela Deweloperowi oraz radcy prawnemu
Monice Agackiej-Prokopczuk (numer wpisu GD/GD/3382 Okregowa Izba Radcéw Prawnych w
Gdansku), obu tgcznie i kazdemu z osobna pelnomocnictwa do zawierania w imieniu Nabywcy takich
uméw stuzebnosci, z prawem do udzielania dalszych petlnomocnictw. Nabywca w Umowie
Przeniesienia wyrazi zgode na nieodptatne udostepnianie Nieruchomos$ci Wspoélnej i kazdej jej czesci
dostawcom mediéw, innym wtascicielom sieci i urzadzen, ich nastepcom prawnym oraz kazdej osobie,
ktéra wykaze sie upowaznieniem udzielonym przez wyzej wspomniane podmioty, w celu wykonania
czynnosci zwigzanych z wybudowaniem, konserwacjg, utrzymaniem, zainstalowaniem, lokalizacja,
modernizacja oraz eksploatacja nalezacych do nich sieci i urzadzen, a nadto zrzeknie sie roszczen z
tytutu lokalizacji na Nieruchomos$ci Wspoélnej urzadzen infrastruktury wyzej opisane;j.

Zgodnie z trescia § 8 ust. 11 umowy Nabywca wyraza zgode na ustanawianie odptatnych i
nieodptatnych stuzebnosci przejazdu i przechodu przez ciagi piesze i pieszo-jezdne oraz stuzebnosci
gruntowych polegajacych na prawie do korzystania z miejsc postojowych zewnetrznych, obcigzajacych
Nieruchomo$¢ Wspdlng, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci sgsiednich, jak rowniez
innych odptatnych i nieodptatnych stuzebnosci, w tym przejazdu i przechodu przez ciagi piesze i
pieszo-jezdne, obcigzajacych inne nieruchomosci, na rzecz Nieruchomos$ci Wspélnej i nieruchomosci
powstatych w wyniku jej podzialu. Nabywca zobowiazuje sie w Umowie Przeniesienia na Zadanie
Dewelopera do ustanowienia stuzebno$ci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, o ile do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia nie zostang ustanowione. Nabywca udziela Deweloperowi oraz radcy
prawnemu Monice Agackiej-Prokopczuk (numer wpisu GD/GD/3382 Okregowa Izba Radcéw
Prawnych w Gdansku), wszystkim facznie i kazdemu z osobna, z prawem do udzielenia dalszych
pelmomocnictw, pelnomocnictwa do ustanowienia stuzebnosci, o ktérych mowa w niniejszym ustepie,
na warunkach wedtug uznania Dewelopera.

Informacja o zawarciu Umowy Drogowej z Gming Miasta Gdanska

W dniu 03.06.2022 roku Deweloper zawart z Gming Miasta Gdanska - Prezydentem Miasta Gdanska -
Zarzadca drog publicznych Miasta Gdanska, umowe nr GZDiZ/ZD/033/2022 (dalej: Umowa Drogowa),
ktdrej przedmiotem jest ustalenie zakresu i szczegdtowych warunkéw wykonania przez Dewelopera
inwestycji drogowej polegajgcej na budowie odcinka drogi przeznaczonej pod droge publiczng na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 3/1, 2/3, i 3/4 z obrebu 006 w Gdansku (dalej: Inwestycja
Drogowa), ktdora jest niezbedna w celu zapewnienia przez Dewelopera w ramach prowadzenia
Inwestycji Niedrogowej (Przedsiewziecia Deweloperskiego), prawidtowej obstugi komunikacyjnej tej
inwestycji oraz usuniecia ewentualnych kolizji z infrastrukturg techniczng wynikajacych z robét
budowlanych wykonywanych w ramach Inwestycji Drogowej, ktére Deweloper zobowigzuje sie
wykona¢ wlasnym staraniem i na wlasny koszt. Na zakres rzeczowy Inwestycji Drogowej sktadajg sie w
szczegoblnosci nastepujace roboty:

1) roboty drogowe obejmujace:
a) budowe w uktadzie docelowym drogi oznaczonej MPZP symbolem 002-KD80 z
uwzglednieniem jednostronnego chodnika,
b) budowe i przebudowe zjazdéw,
2) roboty sieciowe obejmujgce:
a) budowe i uruchomienie o$wietlenia wraz z docelowym zasilaniem zgodnie z warunkami
wydanymi przez GZDiZ,
b) budowe odwodnienia,
c) budowe kanatu technologicznego, jesli bedzie wymagany,
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d) usuniecie wszelkich kolizji z infrastruktura techniczng wynikajacych z prowadzonych

robét drogowych,
3) inne obejmujace:
a) zabezpieczenie drzew na czas robét,
b) wykonanie projektu zagospodarowania terendw zielonych,
c) usuniecie kolizji z istniejaca zielenig i ewentualne nasadzenie zieleni, w ilosci i gatunku

wynikajacym z decyzji o pozwoleniu na wycinke w ramach rekompensaty za kolidujaca z
Inwestycja Drogowa3 zielen, jesli bedzie wymagane,

d) zagospodarowanie terenow zielonych w zakresie zieleni retencyjnej, jesli bedzie
wymagana,

e) tymczasowgq organizacje ruchu na czas prowadzenia robot,

f) docelowg organizacje ruchu

zgodnie z tres$cig zalacznika graficznego stanowigcego jako Zatgcznik nr 2 integralng cze$¢ Umowy
Drogowej, z zastrzezeniem ustepu 2 Umowy Drogowej.

Deweloper zobowigzat sie zrealizowaé¢ Inwestycje Drogowa jak i zglosi¢ Zarzadcy gotowosé¢ do
przekazania zrealizowanej Inwestycji Drogowej w terminie do dnia 31.12.2026 roku, jednak nie pdZniej
niz przez uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji Niedrogowe;j.
Podstawe prawna do zawarcia ww. umowy stanowi art. 16 ust. 1 i 2 ustawy o drogach publicznych,
zgodnie z ktorym budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa
nalezy do inwestora tego przedsiewziecia, a szczegétowe warunki budowy lub przebudowy tych drog
okresla umowa miedzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;.

Deweloper informuje, iz w lokalu przedsiebiorstwa (w Gdansku, przy Al. Grunwaldzkiej 501) mozna
zapoznac sie z nastepujacymi dokumentami:
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego dla Dewelopera,
decyzja o pozwolenia na budowe dla Przedsiewziecia Deweloperskiego ANTRACYT,
sprawozdaniem finansowym Dewelopera oraz Moderna Holding Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie
(Spétka dominujgca wobec Dewelopera) za ostatnie 2 lata,
projektem architektoniczno-budowlanym dla Przedsiewziecia Deweloperskiego ANTRACYT,
dokumentem potwierdzajacym zobowigzanie wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie peinej ceny przez Nabywece.

Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2253).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

e ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. z
siedzibg w Katowicach,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoSci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

e wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetienia warunku gwarancji wobec banku,

e wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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e INGBank Slaski S.A.zsiedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

ING 3 BANK SLASKI

ING %0 | ING BANK HIPOTECZNY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA — na oddzielnej karcie.

Podpis dewelopera oraz piecze¢ firmowa
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