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I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANIE DOSWIADCZENIA DEWELOPERSKIEGO

Realizatorem inwestycjijest: SCALA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku przy Alei
Grunwaldzkiej 501, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000831642, REGON 385680597, NIP: 5862354193, w ktérej wihascicielem wszystkich udziatéw jest
Moderna Holding Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Zajeczej 1A lok. U2, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000621819, REGON 364635825, NIP:
5862307288. Funkcje Prezesa Zarzadu spotek SCALA Sp. z o.0. i Moderna Holding Sp. z o.0. pelni Adam
Krzysztof Mataczek. Deweloper jest spdotka celowa, utworzong do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
SCALA APARTAMENTY. Osoba nim kierujgca i wieloletnie doswiadczenie budowlane zespotu, zapewnig
sprawng realizacje inwestycji. Prezes Zarzadu posiada pietnastoletnie doswiadczenie w realizacji budow i
organizacji sprzedazy na rynku mieszkaniowym, poczawszy od doméw jednorodzinnych po obiekty
wielkokubaturowe - apartamentowce, a takze w realizacji obiektéw uzyteczno$ci publicznej i gastronomii.

Przykladowe projekty zrealizowane przez sp6iki celowe, w ktorych udzialy posiadat Prezes Zarzadu
Adam Mataczek lub posiadata/ posiada Moderna Holding Sp. z 0.0.:

= 2011-2012 Kamienica Moderna w Gdyni przy ul. Plac Kaszubski 7. Budynek wielorodzinny w
zabudowie pierzejowej, 27 lokali mieszalnych oraz 2 lokale ustugowe. Realizacja zakonczona w maju
2012 roku. Inwestycja otrzymata prestizowa nagrode Przewodniczgcego Rady Miasta Gdynia ,,CZAS
GDYNI” w kategorii Architektura za najlepsza architektonicznie, gdyniska inwestycje 2012 roku.
Wszystkie lokale, zaréwno mieszkalne, jak réwniez ustugowe, bardzo szybko znalazty swoich
nabywcow. Sukces sprzedazy to §wiadectwo wyjatkowosci flagowej inwestycji spotki Moderna Sp. z
0.0. Do osiagniecia tak pomys$lnego wyniku sprzedazy przyczynily sie miedzy innymi: Swietna,



Srodmiejska lokalizacja, wykonczenie szlachetnymi materiatami oraz dbato$¢ Inwestora o
najdrobniejszy szczegoét.
2012-2013 Lighthouse w Gdyni przy ul. Cypriana Norwida 13. Budynek mieszkalny wielorodzinny
z garazem wielostanowiskowym. Inwestycja ukoniczona we wrze$niu 2013 roku. Apartamentowiec
otrzymat nagrode Przewodniczacego Rady Miasta Gdynia ,CZAS GDYNI” za najlepsza gdynska
inwestycje 2013 roku. To jedyny taki budynek w Polsce. Wzniesiony na dziatce potozonej na
wysokos$ci 41 m. n.p.m. zapewnia doskonaty widok na morze, dostepny juz z apartamentéw na
pierwszej kondygnacji mieszkalnej. Od trzeciego pietra wzwyz, na kazdym pietrze znajduje sie tylko
jeden apartament, do ktérego mozna dostac sie bezposrednio z cichobieznej windy, wyposazonej w
indywidualny system funkcyjny (jak, np. mozliwos$¢ dedykacji wyjscia z windy zaréwno na klatke
schodowg, jak rowniez wprost do apartamentu), gwarantujgcy peten komfort dostepu do lokalu oraz
bezpieczenstwo. Apartamenty spetniajg surowe kryteria zgodnie z definicja i wymogami certyfikacji
»,apartamentu”. Lighthouse to absolutny bestseller na mapie apartamentowcéw, ktérego unikalnym
autem jest widok 360 stopni. Inwestycja pretenduje do statusu Nowej Ikony Trdjmiasta.
2014-2016 Baltiq Plaza w Gdyni przy ul. Swietojanskiej 43 - 45. Dwubrytowy budynek mieszkalno
- ustugowy wraz z garazem podziemnym i infrastrukturg techniczng. Inwestycja zrealizowana u
podnoéza Kamiennej Goéry, w historycznym miejscu Gdyni - przy Pomniku Harcerzy Gdynskich.
Prestizowy budynek, w ktérym zlokalizowanych jest tagcznie 88 samodzielnych lokali mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu o tgcznej powierzchni 10.135,76 mZ2. Wzniesiony, bez watpienia, w
najbardziej atrakcyjnej lokalizacji w Srédmiesciu Gdyni. Architektura Baltiq Plazy nawigzuje twérczo
do idei gdyniskiego modernizmu. Inwestycja stata sie symbolem reaktywacji dawnej Swietnosci ulicy
Swietojanskiej - jednej z najstarszych i najbardziej reprezentacyjnych ulic miasta. To tu od lat
koncentrowato sie kulturalne, towarzyskie i biznesowe zycie Gdyni, ktérego kontynuacjg jest
inwestycja Baltiq Plaza. Jeszcze przed ukonczeniem realizacji, projekt zyskat uznanie na skale
krajowg, zostal m.in. laureatem rankingu inwestycji deweloperskich w corocznym, ogélnopolskim
plebiscycie organizowanym przez serwis OtoDom i otrzymujac tytut ,Inwestycja Roku 2015”.
Niezwykle prestiZowa nagroda jest kolejna nagroda ,Budowa Roku 2015” przyznawana przez
Polski Zwigzek Inzynieréw i Technikow Budownictwa, ktéremu patronuje wybitna kapituta, w
sktad ktorej wchodza Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa oraz Gléwny Urzad Nadzoru
Budowlanego. Baltiq Plaza to sukces projektowy, sprzedazowy i marketingowy. To najwyzszej rangi
wizytéwka inwestora oraz Miasta Gdynia.
2015 - 2017 Nautikka w Gdyni przy ul. Pomorskiej 8. Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z
garazem podziemnym. Inwestycja zrealizowana w cenionej przez obywateli dzielnicy - Dziatki
Lesne. Kameralny budynek, obejmujacy tylko 17 komfortowych lokali mieszkalnych z duzymi
oknami, zapewniajagcymi doskonate doswietlenie $wiattem naturalnym. Nautikka odzwierciedla
rozpoznawalny na calym $wiecie styl gdynskiego modernizmu ,Biatego Miasta”. Laczy w sobie
prostote i przejrzystos¢, funkcjonalnosé oraz elementy marynistycznej kultury.
2015 - 2017 Victoria Residence w Sopocie przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 66 oraz 66A. Projekt
obejmowat dwa budynki. Pierwszy to budynek mieszkalno-ustugowy z garazem podziemnym.
Apartamentowiec obejmuje dwa lokale ustugowe, zlokalizowane na parterze budynku oraz 15
luksusowych apartamentéw - to inwestycja, ktora jest esencja ekskluzywnego sopockiego bycia.
Bryta budynku wykreslona zostata z zachowaniem klasycznej ztotej proporcji 1:1,16. Dla
podniesienia estetyki zostata wzbogacona eleganckimi wykuszami, charakterystycznymi dla
architektury Sopotu. Drugi budynek stanowi pensjonat Victoria Residence - trzykondygnacyjny
budynek, z estetyczng elewacja wykonana z czerwonej cegly, potaczong z zielong stolarka okienng
stanowi kontynuacje historii przedwojennego budynku wozowni, wpisanego do Rejestru Zabytkéw,
ktéry kilka lat temu czeSciowo sptonat w pozarze. Pensjonat to klimatyczna realizacja, w ktorej
zlokalizowanych jest pie¢ nowocze$nie wyposazonych apartamentéw przeznaczonych na wynajem
krétkoterminowy.
2016 - 2017 Oliwa 505 w Gdansku przy Alei Grunwaldzkiej 505, inwestycja obejmujgca
modernizacje historycznego budynku dawnej przychodni oraz wykonanie nowej zabudowy wzdtuz
ulicy - w najlepszej lokalizacji w tej cze$ci miasta. Budynek ustugowy jest doskonale zlokalizowany
przy gtéwnej arterii Gdanska i jednocze$nie gtéwnej drodze taczacej Tréjmiasto. Oliwa 505 potozona
jest w urokliwej dzielnicy Gdanska - Oliwie, na granicy z miastem Sopot. Dzielnica stynie m.in. z
przepieknej Archikatedry oraz graniczacego z nig XVI-wiecznego parku. Zespdt budynkéw sktada sie
z dwoéch czesci, historycznego budynku z wpisang wieloletnig tradycja opieki zdrowotnej oraz
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nowoczesnego kompleksu hotelowo-ustugowego. W nowo wybudowanej czesci znajduje sie hotel
Hampton by Hilton z ofertg 101 pokoi oraz market popularnej sieci spozywczej Lidl o powierzchni
handlowej 1600 m2. Oliwa 505 otrzymata nagrode I stopnia przyznang przez Polski Zwigzek
Inzynieréw Technikéw Budownictwa, Ministerstwo Budownictwa i Gléwny Urzad Nadzoru
Budowlanego za wyrézniajace sie wyniki realizacyjne w skali ogélnopolskiej. sk
2016 - 2018 Front Park w Gdansku- to nowoczesne osiedle apartamentowe, potozone w
Srédmiesciu Gdariska. Atrakcyjna lokalizacja z widokiem na Mottawe to wymarzone miejsce dla oséb
cenigcych spokdj irelaks, szukajgcych nietuzinkowego miejsca do zamieszkania w Srédmiesciu. 136
komfortowych mieszkan i apartamentéw Front Park rozplanowano tak, aby stanowily estetyczng i
komfortowa przestrzen do uzytkowania przez mieszkancéw. Architektura osiedla przyciaga
entuzjastow dobrego smaku, cenigcych sobie architekture mieszkaniowg na wysokim poziomie. To
co wyrdznia mieszkania i apartamenty Front Park, to przede wszystkim prawdziwie kameralny
charakter osiedla pelnego bujnej, uwaznie zaprojektowanej zieleni, ze stylowymi alejkami i
osSwietleniem, w wyjatkowej lokalizacji nad rzeka. W 2019 r. zostal laureatem plebiscytu
organizowanego przez tréjmiasto.pl na Najlepsza inwestycje mieszkaniowa w Tréjmiescie.

2016 - 2018 Ztota Chmielna Apartments w Warszawie - to kameralna inwestycja zlokalizowana
w Warszawie pomiedzy ul. Ztotg i Chmielng. Ta wyjatkowa lokalizacja w samym centrum Warszawy,
oddalona zaledwie 5 minut pieszo od Ztotych Taraséw, w bliskim sgsiedztwie apartamentowca Ztota
44 oraz nowo budowanego biurowca Varso Tower. Ztota Chmielna, ostonieta od ruchu i wyciszana
przez sasiednie kamienice, stanowi schronienie od zgietku duzego miasta. Blisko$¢ gtéwnych arterii
nie odbiera jej jednak kameralnoSci. Lokalizacja w gtebi ulicy pozwala zapomnieé, ze jest sie w
samym centrum Warszawy. W budynku znajduja sie 54 mieszkania na 8 kondygnacjach. Pod ziemig
znajduje sie 2 kondygnacyjna hala garazowa z 30 miejscami postojowymi.

2017 - 2019 Oliwski Park w Gdansku- to inwestycja przy ulicy Opackiej 20 w Gdansku Oliwie.
Celem przedsiewziecia inwestycyjnego byta budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowanymi terenami zielonymi
nawigzujgcymi swoim charakterem do Ogrodu Japonskiego. Uksztaltowanie przestrzeni calego
zalozenia tworzy kameralng harmonijng urbanistyczng cato$¢, otwartg w kierunku potudniowym na
istniejgcy Ogréd Japonski Parku Oliwskiego. W budynkach znajduje sie: 100 lokali mieszkalnych,
113 podziemnych miejsc postojowych, 103 komoérki lokatorskie. W 2020 roku w 10 Jubileuszowej
Edycji Programu Budowlanego Oliwski Park zostat laureatem nagrody Deweloper Roku 2019
przyznawang przez Certyfikacje Krajowa.

2018 - 2020 Praska Moderna w Warszawie przy ul. Targowej 23. Praska Moderna to nowoczesna
inwestycja inspirowana twdrcza charyzmag przedwojennej Pragi, zlokalizowana u zbiegu ulic
Targowej, Marcinkowskiego i Sprzecznej. To neomodernistyczna, biala kamienica a w niej
funkcjonalne wysokie apartamenty: 32 dwupoziomowe typu loft i 3 jednopoziomowe. Odwazna
sylwetka Praskiej Moderny idealnie wkomponowuje sie w zwarty korowdd praskich kamienic, z
ktérych cze$¢ wzniesiono jeszcze w czasach zaboréw. I cho¢ jej powsciggliwa, jasna fasada z
szacunkiem wpasowata sie w miejski rytm zachodniej pierzei, to otwarta, modernistyczna bryta
przycigga uwage, nie pozwalajac przejs$¢ obojetnie.

2019-2021 Bank Polski 1929 w Gdyni - to inwestycja zlokalizowana na ul. 10-lutego w Gdyni
Srédmiescie. Bank Polski 1929 to kompleks taczacy w sobie apartamenty mieszczace sie w
nowoczesnym, modernistycznym budynku oraz hotel i restauracja we wnetrzach historycznego
bankowego patacu. Zabytkowy gmach, z zewngtrz dostojny i monumentalny, prowadzi dumny dialog
z modernistycznym apartamentowcem i z gtéwna linig stylistyczng reprezentacyjnej ulicy Gdyni.
Apartamenty ulokowano na siedmiu pietrach wspéiczesnej cze$ci kompleksu, w parterze za$
mieszczg sie 4 lokale ustugowe. Miejsca dla pojazdéw znajduja sie w przestrzeni dwéch kondygnacji
podziemnych.

2019-2021 Moderna Powisle w Warszawie- to inwestycja zlokalizowana przy ul. Zajeczej 1A w
Warszawie, na granicy pomiedzy strefa oszatamiajgcej wspotczesnej architektury, skupionej przy
Wybrzezu KoSciuszkowskim, a obszarem zwartej, miejskiej zabudowy, utkanej z waskich ulic i
proporcjonalnych budynkéw. W budynku zaprojektowano 51 nowoczesnych, komfortowych
apartamentéw: 49 jednopoziomowych i 2 dwupoziomowe. Projekt obejmuje rewitalizacje dawnej
kamienicy z 1935 roku. Apartamentowiec Moderna Powisle jak w soczewce skupia w sobie
najznamienitsze idee stylu modernistycznego. Funkcjonalny minimalizm i prostote dawnej



architektury, jasno$¢ i oddech nowoczesnych przeszklen oraz lekkos¢ i kunszt nowoczesnych
niesymetrycznych podziatéw oraz azurowych konstrukcji.

2020-2023 - Oliwa 501 w Gdansku - Kameralny kompleks biurowo-ustugowy zlokalizowany przy
gtéwnej arterii Gdanska al. Grunwaldzkiej 501-503 w dzielnicy Oliwa. Swietnie usytuowany obiekt
zapewnia tatwy i szybki dojazd réznymi srodkami komunikacji. W odlegtosci 260 m. znajduje sie
dworzec kolejowy/przystanek SKM, 300 m. przystanek autobusowy, 200 m. petla tramwajowa, 1,2
km Arkonska Business Center, 850 m. Olivia Business Center - najwieksze centrum biznesowe
potnocnej Polski, 550 m. Park Oliwski im. Adama Mickiewicza, a 950 m. - Katedra Oliwska. Projekt
powstal w znanej warszawskiej pracowni Grupa 5 Architekci przy wspoélpracy z Pomorskim
Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw. W architekturze ,Oliwy 501” znajdziemy nawigzania do
zabudowanej kamienicami wielkomiejskiej al. Grunwaldzkiej, jak i do ulicy Poczty Gdanskiej
przywotujacej nastréj podmiejskiego kurortu ze starym drzewostanem i usytuowanymi wzdtuz niej
willami miejskimi. Bryta podzielona zostata na kilka czesci i nawiazuje do rytmu i skali dawnych
podzialéw parcelacyjnych otoczenia. W celu uzyskania zréznicowanej architektury elewacje
zaprojektowano z kilku materiatéw: od ptyt kamiennych, poprzez szlachetny tynk do szklanej $ciany
ostonowej i ceramicznych pilastrow. Z mys$la o mieszkancach Oliwy i uzytkownikach budynku,
zaprojektowano wewnetrzne patio, ktore zostato ozywione donicami z zielenig tworzaca przyjemny
mikroklimat miejsca. Na parterze budynku znajduje sie z kolei lokal gastronomiczny Bistro Oliwa,
ktéry powstat z mysla o przywrdéceniu kulinarnych tradycji miejsca. Wéréd udogodnien Oliwy 501
mozna wymieni¢ rowniez: miejsce do fadowania samochoddw elektrycznych, miejsca dla rowerdow,
skuteréw i motocykli. Budynek jest réwniez przyjazny dla oséb niepetnosprawnych. ,0Oliwa 501” to
5400 m2 powierzchni inwestycji, z czego 3300 m2 stanowi powierzchnia uzytkowa budynku.
Budynek ma 4 kondygnacje nadziemne, a podziemny parking obliczono na 31 miejsc postojowych.
Wijazd do garazu znajduje sie od strony ulicy Majkowskiego, pod nim umiejscowiono zbiornik
retencyjny wody opadowej o pojemnosci 195 m3.

2022-2024 Chronos Apartamenty w Warszawie - Inwestycja obejmujaca budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na poziomie parteru oraz garazem podziemnym
dwupoziomowym, zrealizowana przy al. Solidarnosci 153 w Warszawie w dzielnicy Wola. Projekt o
eleganckim stylu modernistycznym i ponadczasowej estetyce. Budynek posiada 7 kondygnacji
naziemnych i obejmuje 108 apartamentéw o ponadprzecietnej wysokosci pomieszczen z oknami na
pelng wysoko$¢. Ustugi w parterze dostepne z al. Solidarnosci i holu wejsciowego stanowia
ogblnodostepng przestrzen publiczng. Wokét budynku od strony terenu wewnetrznego
zaprojektowano teren zielony z nasadzeniami roslinnos$cig niska i $redniowysoka. Elementem
charakterystycznym wykonczenia elewacji s jasne ptaszczyzny $cian w oktadzinach kamiennych z
wapienia jurajskiego o réznych fakturach i zréznicowanej tektonice tworzacej tréjwymiarowy relief
dajacy efekt $wiatlocienia. Strefa frontowa przyziemia budynku zawierajaca ustugi jest bardziej
przeszklona, na kondygnacjach 3-6 elewacja jest podzielona w rytmicznym uktadzie portfenetréow
ze szklanymi balustradami, zaprojektowanymi w ukladzie powtarzalnych sekwencji. Ostatnia
kondygnacja zawierajgca mieszkania z antresolami jest wycofana w stosunku do lica nizszych
kondygnacji. W ramach kolejnego etapu inwestycji planowana jest rozbudowa budynku o 6-
kondygnacyjna cze$¢ mieszkalng wielorodzinng z ustugami w parterze, ktéra kontynuowac bedzie
swojg estetyka i funkcjonalno$cia istniejaca cze$¢ budynku.

2023- 2025 Scala History - w ramach inwestycji zrealizowany zostat trzykubaturowy budynek
ustugowy z apartamentami na wynajem, ze wspélng podziemna halg garazowa. Istniejacy na
nieruchomosci budynek zabytkowych Koszar (cze$¢ A) zostat poddany przebudowie i rozbudowie o
nowoprojektowane kubatury (czeéci B i C). Nieruchomo$é zlokalizowana jest w Srédmiesciu
Gdanska na przecieciu ulic Podwale Przedmiejskie od strony potudniowej oraz L.akowej od strony
zachodniej. Po stronie péinocnej znajduje sie nowo wybudowane osiedle mieszkaniowe ,Scala
Apartamenty”, natomiast od wschodu znajduje sie ulica Reduta Zbik. Budynek istniejacy (czes$¢ A), to
budynek pokoszarowy, zwany ,Czerwonymi Koszarami”. Budynek powstat w latach 1887-89 i jest
to obiekt szeSciokondygnacyjny z umieszczonym w centralnej czeSci poddaszem technicznym.
Ksztatt budynku zblizony jest do litery U, gdzie w $rodkowej cze$ci znajduje sie gtéwna klatka
schodowa. Od niej na boki rozchodzg sie skrzydta, prowadzace do bocznych klatek schodowych.
Forma istniejacego budynku koszar pozostaje bez zmian. Zmiany na elewacjach maja charakter
naprawczy i odtworzeniowy, a drobne korekty wynikajg z dostosowania do projektowanego uktadu
funkcjonalnego i wytycznych zawartych w programie prac konserwatorskich. Pod rozbudowanymi
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czeSciami B i C zaprojektowano wspdlng garazowa cze$¢ podziemng na 66 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, w tym 5 miejsc z tadowaniem elektrycznym. Cze$¢ B polaczona jest z
czescig A przeszklonym holem-dziedzincem. Lacznie na kondygnacjach nadziemnych zrealizowano
398 apartamentéw typu studio: 191 apartamentéw w czesci A, 144 apartamentéw w czesci B, 63
apartamenty w czesci C.

2023- 2025 Antracyt - apartamenty Antracyt zlokalizowane sg przy ulicy Czyzewskiego w Gdansku
Oliwie. Jest to koncept mieszkaniowy, ktéry doskonale wtapia sie w otoczenie zwigzane z zielenia
Tro6jmiejskiego Parku Krajobrazowego. 350 metréw od Alei Grunwaldzkiej, gtéwnej arterii faczacej
Gdansk z Sopotem gwarantuje dobrg komunikacje z pozostata czescig Tréjmiasta. Jest to wyjatkowa
lokalizacja z bezposrednim wejsciem do lasu oraz z tatwym dojazdem do najbardziej biznesowej
cze$ci miasta, morza, Parku Oliwskiego, Ergo Areny czy modnego latem kurortu-Sopotu.
Architektura charakteryzuje sie naturalng, peina cegla na elewacji, wysokimi panoramicznymi
oknami, duzymi loggiami i balkonami. W przestrzeni osiedla zaprojektowany jest kameralny teren
rekreacyjny na dziedzincu. Budynek posiada 5 kondygnacji nadziemnych, na ktérych znajduje sie 45
lokali mieszkalnych, w tym dwa lokale przystosowane dla os6b niepelnosprawnych na parterze. 1
kondygnacje podziemna stanowi parking, ktéry obejmuje 52 miejsca postojowe w hali garazowej w
tym dwa przystosowane dla potrzeb os6b niepetnosprawnych oraz 2 miejsca postojowe zewnetrzne
przystosowane dla potrzeb oséb niepetnosprawnych. W hali garazowej zaprojektowano takze 10
stanowisk do parkowania rowerédw oraz 12 pomieszczen na jednoslady.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(zrealizowanego przez Moderna Holding sp. z 0.0.)

Adres 81- 350 Gdynia, ul. Plac Kaszubski 7
Data rozpoczecia 11.02.2010r.
Data wydania ostatecznego 05.05.2012r.

pozwolenia na uzytkowanie:

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(zrealizowanego przez spo6tke celowa- Zajecza sp. z 0.0.)

Adres 00-351 Warszawa, ul. Zajecza 1A
Data rozpoczecia 06.08.2019 .
Data wydania ostatecznego 10.06.2021r.

pozwolenia na uzytkowanie:

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
(zrealizowane przez spétke celowg- Czyzewskiego Sp. z 0.0.) inwestycja pod nazwg: ANTRACYT - budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym.

Adres: Gdansk, ul. Czyzewskiego 31A

Data rozpoczecia rob6t budowlanych: 13.05.2023r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 07.04.2025 r. (prawomocna 07.04.2025 r.)
uzytkowanie:

28.06.2024 r. (prawomocna 1.07.2024 r.)

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi si¢) postepowanie egzekucyjne  NIE
na kwote powyzej 100 000 zt



I1L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYINEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dzialki ewidencyjnej: Gdansk Srédmiescie, wojewédztwo pomorskie,
dziatka gruntu nr 157/16, obreb ewidencyjny 100
(sto), ul. Lakowa 60F.

Nr ksiegi wieczystej: GD1G/00285521/2

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci W dziale IV ksiegi wieczystej widnieje wzmianka DZ.

lub wnioskKi o wpis w dziale czwartym Kksiegi KW. / GD1G / 63234 / 25 / 1z 23.07.2025 r., ktéra

wieczystej dotyczy wpisu na rzecz banku pod firmg: BNP
Paribas Bank Polska Spo6tka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000011571, REGON: 010778878)
hipoteki umownej tacznej do kwoty 67.200.000,00 zt
(szeSédziesiat siedem milionéw dwiescie tysiecy
zlotych) na zabezpieczenie splaty wszelkich
wierzytelnosci pienieznych banku wobec sp6tki pod
firma: Scala Spétka Z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Gdansku (REGON:
385680597, KRS 0000831642) - kredytobiorcy,
wynikajacych z zawartej dnia 17 lipca 2025 roku
umowy kredytu lub powstatych w zwiazku z nia z
tytutu kredytu, w szczeg6lnosci wierzytelnosci o
sptate kwoty gtéwnej kredytu oraz o zaptate odsetek
(w tym odsetek za op6znienie), wszelkich prowizji,
optat z tytulu wczesniejszej sptaty, kosztow
zerwania finansowania, podatkéw i wszelkich
rekompensat, kosztow i wydatkéw obstugi
finansowania, dochodzenia zaspokojenia,
postepowan spornych oraz wszelkich innych
naleznosci ubocznych wynikajacych z umowy
kredytu lub powstatych w zwigzku z nig.

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy
informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci:

Informacje dotyczace obiektow istniejacych Nieruchomo$¢ potozona jest w  Srédmiesciu
potozonych w s3siedztwie inwestycji i Gdanska, w strefie zabudowy mieszkaniowo -
wplywajacych na warunki Zycia ustugowej. W poblizu inwestycji zlokalizowane s3

liczne sklepy, restauracje, kawiarnie i inne punkty
ustugowe, co powoduje zwiekszone natezenie
ruchu ulicznego i pieszego. W bezposrednim
sasiedztwie inwestycji wystepuje strefa
ucigzliwo$ci komunikacyjnych i hatasowych ulicy
Podwale Przedmiejskie. Na terenie inwestycji
funkcjonuje Publiczne Pozytywne Przedszkole nr 2
W odlegtosci ok 200 m od inwestycji znajduje sie
Akademia Muzyczna im. Stanistawa Moniuszki w
Gdansku oraz Szkota Podstawowa nr 4 w Gdansku.
W bezposrednim  sgsiedztwie  inwestycji
funkcjonuja hotele i apartamenty na wynajem, w

tym Krétkoterminowy.
Akty planowania Studium Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdansk z 23
. ;. kwietnia 2018 roku w sprawie uchwalenia Studium
przestrzennego 1 inne akty uwarunkowan i uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
prawne na terenie oqutym Kkierunkow przestrzennego miasta Gdanska, zmieniona
przedsiqwziqciem zagospodarowania uchwalg nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia
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deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia

27 czerwca 2019 roku.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Srédmiescie rejon ulic Lakowej i Sadowej w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1153),
zatwierdzonym Uchwata Nr XX/480/08 Rady
Miasta Gdansk z dnia 28 lutego 2008 roku.

Nieruchomos¢ jest potozona na obszarze
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 09
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, za
stosownie do wyjasnienia Biura Rozwoju Gdanska
umieszczonego na stronie internetowej pod
adresem https://www.brg.gda.pl/rewitalizacja/45-
rewitalizacja/371-wniosek-o-wydanie-
zaswiadczenia, wynika, ze: 1) w dniu 31 maja 2018
roku mingt dwuletni okres od dnia wejscia w zycie
Uchwaty nr XXI1/607/16 Rady Miasta Gdanska z
dnia 28 kwietnia 2016 roku, w sprawie
wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i
obszarow rewitalizacji w miescie Gdansku, w ktorej
ustanowiono prawo pierwokupu na rzecz Gminy
Miasta Gdanska wszystkich nieruchomosci
znajdujacych sie na obszarach rewitalizacji, 2) do
15 maja 2018 roku nie podjeto uchwaty w sprawie
wyznaczenia Specjalnej Strefy Rewitalizacji, nie s
roéwniez prowadzone zadne prace w tym zakresie;
w zwigzku z powyzszym z dniem 01 czerwca 2018
roku wygasto prawo pierwokupu ustanowione w
Uchwale nr XXII/607 /16 Rady Miasta Gdanska

Nie dotyczy

Uchwata Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z
dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddéw jako$ciowych oraz rodzajéw
materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, na terenie Miasta Gdanska

001-M/U31 Strefa zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, zawierajgca teren mieszkaniowy M23 i
ustugowy U33 w proporcji: ustugi minimalnie 20%
powierzchni uzytkowej na dziatce lub na terenie.
Plan wytacza jako funkcje: garaze boksowe, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, mate hurtownie do 2 000m? powierzchni,
salony samochodowe z serwisem oraz zabudowe
szeregowa i blizniacza

Minimalna - nie ustala sie, Maksymalna - 2,0

Nie ustalono

40%



zabudowy

Maksymalna i
minimalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
Kkrajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegoOlnego
zagrozenia powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

Minimalna - 12 m dla pierzei ulicy Podwale
Przedmiejskie i 15 m dla pozostatego obszaru,
Maksymalna -18m dla pierzei ulicy Lakowej,
Sadowej i Podwale Przedmiejskie i 21 m dla
pozostatego obszaru

30%

Minimum 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, dla
lokali ustugowych nie s3 wymagane miejsca
parkingowe

1)przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak
dla zabudowy mieszkaniowej Srddmiejskiej,

2) maksymalne zachowanie istniejacego
drzewostanu,

3) w przypadku realizacji parkingdw terenowych
nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji co
najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

4) nalezy przeznaczy¢ minimum 40% powierzchni
biologicznie czynnej, o ktérej mowa w pkt 7.3 pod
zadrzewienia,

5) przed przystapieniem do nowego
zagospodarowania nalezy przeprowadzi¢
szczegbtowa

inwentaryzacje drzew i krzewéw wraz z oceng ich
zdrowotnosci,

6) zagospodarowanie terenu poprzedzi¢
szczegblowymi badaniami zasiegu i skali
zanieczyszczen

gruntu wynikajacych z dotychczasowego
uzytkowania oraz w miare potrzeby dokona¢
niezbednych prac rekultywacyjnych,

7) w pomieszczeniach przewidzianych na staty
pobyt ludzi potozonych w strefie uciazliwos$ci ulicy
Podwale Przedmiejskie zastosowa¢ w miare
potrzeby zabezpieczenia akustyczne
doprowadzajace poziom hatasu do wartos$ci
zgodnych z obowigzujacymi normami,

8) realizacja ciggéw pieszych z wykluczeniem
materialéw wylewanych i bitumicznych

Nie dotyczy

Strefy ochrony débr kultury:

a) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony
archeologicznej,

b) teren objety strefg ochrony ekspozycji
historycznego Srédmieécia Gdanska

Zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych i wolnostojacych masztéw telefonii
komérkowej,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na
budynkach za wyjatkiem szyldow (o maksymalnej



Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odleglosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Warunki i
szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

WarunKi i
szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Przeznaczenie terenu

powierzchni 0,5 m2) zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na
ogrodzeniach,

d) w pierzei ulicy Lakowej i Sadowej historyczne
podziaty na dziatki, do odwzorowania w
elewacjach poprzez zréznicowanie wysokos$ci
gzymsow, okapdw i innych form
architektonicznych,

e) usytuowanie nowych budynkéw musi by
rownolegte lub prostopadte do linii zabudowy
obowiazujacej okreslonej w pkt. 7.1a oraz do linii
zabudowy maksymalnie nieprzekraczalnej
okreslonej w pkt. 7.1c,

3) zasady ochrony obiektdw o warto$ciach
kulturowych:

a) wszelkie prace ziemne wymagajace
szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopéw
wymagaja wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych,

b) realizacja wykopo6w pod infrastrukture wymaga
nadzoru archeologicznego,

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za
pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) cze$c terenu (jak na rysunku planu) potozona w
powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektéw budowlanych oraz naturalnych,
wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Watesy - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi

1) dostepnos¢ drogowa: od ulic Lakowej, Sadowej,
ulicy dojazdowej po wschodniej stronie terenu,

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych
i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji
sanitarnej;

3) odprowadzenie wdd opadowych:
zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub
niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;

7) gospodarka odpadami: odpady komunalne - po
segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate - zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie
dotyczy

MPZP Dolne Miasto -rejon Akademii Muzycznej w
miescie Gdansku:

U33- zabudowa ustugowa komercyjna i/lub.
publiczna z dopuszczeniem budynkéw
zamieszkania zbiorowego i mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia
gospodarcza, z wylgczeniem: stadji paliw,
warsztatéw samochodowych blacharskich i
lakierniczych, stacji obstugi samochodéw
ciezarowych i autobuséw, salonéw samochodowych
z serwisem, obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy pow. 2000m?, garazy boksowych,
nadziemnych budowli wielopoziomowych, parkingéw i
garazy innych niz na potrzeby inwestycji, szpitali i
domdw opieki spotecznej;




zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
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KD81-ulice lokalne, dopuszcza sie obiekty
stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski
z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym na
lokalizacjach tymczasowych.

MPZP Srédmiescie - rejon ul. Dtugie Ogrody w
Gdansku:

32 - strefa mieszana ustugowo - mieszkaniowa
zawierajaca strefy 24 i 33 (24 - zabudowa
wielorodzinna), 33 - ustugi - administracja
publiczna, ustugi handlu detalicznego, ustugi
kultury, ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi
nauki, ustugi gastronomii, ustugi tacznosci (poza
stacjami nadawczymi i przekaznikowymi
uzywajacymi fale elektromagnetyczne w celach
propagacji), ustugi sportu, ustugi turystyki i
wczasow, ustugi rzemiosta (poza zaktadami obstugi
samochodo6w, warsztatami samochodowymi,
stacjami paliw), parkingi i garazowiska
kubaturowe, biura instytucji komercyjnych, banki,
mariny, miejsca kultu religijnego, mate hurtownie o
wielkoSci przewozoéw nie przekraczajacej
przewozow zwigzanych z handlem detalicznym,
miejsca pokazu zwierzat, inne ustugi na zasadzie
analogii do funkcji wymienionych powyzej lub
analogicznym stopniu ucigzliwos$ci, urzadzenia
infrastruktury technicznej potrzebne do obstugi
obiektéw wymienionych powyzej. Dopuszcza sie
funkcje mieszkalng integralnie zwigzana z
prowadzong dziatalnos$cig ustugowa. 52 - funkcje
wydzielone niechronione zarezerwowane dla
obiektéw uzytecznos$ci publicznej (infrastruktura
spoteczna) i inne wyszczegé6lnione z nazwy 81 -
ulice lokalne i dojazdowe oraz publiczne ciagi
pieszo - jezdne 85 - tereny obstugi komunikacji -
parking, petla tramwajowa, wezty integracyjne

MPZP Dolne Miasto -rejon Akademii Muzycznej w
mieScie Gdansku: max. 0,4

MPZP Srédmiescie - rejon ul. Dtugie Ogrody w
Gdansku:

dla strefy 018-32: max.1,6

dla strefy 014-33: max 1,5

dla strefy 021-52: max. 0,40

dla strefy 033-81: nie ustalono

dla strefy 015-85: nie ustalono

MPZP Dolne Miasto -rejon Akademii Muzycznej w
mieScie Gdansku:

Minimalna - 1,0, Maksymalna - 3,0

MPZP Srédmieécie - rejon ul. Dtugie Ogrody w
Gdansku:

dla strefy 018-32: nie ustalono
dla strefy 014-33: nie ustalono
dla strefy 021-52: nie ustalono
dla strefy 033-81: nie ustalono
dla strefy 015-85: nie ustalono

MPZP Dolne Miasto -rejon Akademii Muzycznej w
miescie Gdansku:

Minimalna - dowolna, = Maksymalna - 75%

MPZP Srédmiescie - rejon ul. Dtugie Ogrody w
Gdansku:

dla strefy 018-32: max. 22%

dla strefy 014-33: max. 40%

dla strefy 021-52: max. 20%

dla strefy 033-81:nie ustalono

dla strefy 015-85: nie ustalono

MPZP Dolne Miasto -rejon Akademii Muzycznej w



Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposo6b uzytkowania
obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania
terenu

miescie Gdansku:

a) dla nowych budynkéw w czesci wschodniej terenu:
minimalna - 12 m, maksymalna - 17 m,

-b)dla nowych cze$ci wramach rozbudowy badz

przebudowy budynku, o ktérym mowa
wust. 17 pkt4planu: minimalna - dowolna,
maksymalna:

--w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego ioznaczonym literg "a" - 6m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a planu,

--w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego ioznaczonym litera "b" - 17 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. b planu,

--w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego ioznaczonym literg "c" - zgodnie

z pkt 6 lit. ¢, d planu

MPZP Srédmiescie - rejon ul. Dhugie Ogrody w
Gdansku:

dla strefy 018-32: 35m

dla strefy 014-33: 15m dla zabudowy
projektowanej

dla strefy 021-52: zakaz nadbudowy

dla strefy 033-81: nie ustalono

dla strefy 015-85: 10m

MPZP Dolne Miasto -rejon Akademii Muzycznej w
mieScie Gdansku: 10%

MPZP Srédmiescie - rejon ul. Dtugie Ogrody w
Gdansku:

dla strefy 018-32: min. 20%

dla strefy 014-33: min.20%

dla strefy 021-52: min. 20%

dla strefy 033-81: nie ustalono

dla strefy 015-85: nie ustalono

MPZP Dolne Miasto -rejon Akademii Muzycznej w
mie$cie Gdansku: w zaleznoSci od rodzaju funkgji
obiektu zgodnie z § 5 planu

MPZP Srédmiescie - rejon ul. Dtugie Ogrody w
Gdansku:

dla strefy 018-32: min. 1 stanowisko na 1
mieszkanie (dopuszcza sie lokalizacje czeSci miejsc
postojowych poza obszarem strefy), min. 1,5
stanowiska na 100m2 pow. uzytkowej ustug
dla strefy 014-33: min. 3 stanowiska na 100m2
pow. uzytkowej ustug, min. 1 stanowisko na 1
mieszkanie,

dla strefy 021-52: min. 20 stanowisk na 100
zatrudnionych

dla strefy 033-81: nie ustalono

dla strefy 015-85: nie mniej niz 120 stanowisk

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Forma
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Nie dotyczy

Nie dotyczy



architektoniczna

Usytuowanie linii Nie dotyczy
zabudowy
Intensywnos¢ Nie dotyczy

wyKkorzystania terenu

Warunki ochrony Nie dotyczy
Srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczace  Niedotyczy
zabudowy i

zagospodarowania

terenu polozonego na

obszarach

szczegOlnego

zagroZenia powodzia

WarunkKi ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa

kulturowego i

zabytkéw oraz débr

Kkultury wspélczesnej

Wymagania dotyczace  Niedotyczy
ochrony innych

terenéw lub obiektow
podlegajacych

ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Warunki i
szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

WarunkKi i Nie dotyczy
szczegolowe zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy
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Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym,

zawarte w:

Wysokos¢ zabudowy

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Studium
uwarunkowan i
Kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Decyzjach o
sSrodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

13

Nie dotyczy

Zgodnie z dostepnymi dokumentami w promieniu 1
km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie przewiduje sie budowy linii
szynowych, korytarzy powietrznych oraz inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
Kontynuowany bedzie dotychczasowy kierunek
przeobrazen funkcjonalno-przestrzennych
uwzgledniajacy ochrone dziedzictwa kulturowego
tego obszaru oraz walory jego nadwodnego
potozenia. Najistotniejszymi dziataniami stuzacymi
poprawie wizerunku Srédmiescia beda
kontynuowane - toczace sie juz - procesy
przeksztatcen, takie jak dokonczenie odbudowy
Gtéwnego Miasta czy Wyspy Spichrzéw. Planuje sie
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa na
niezagospodarowanych terenach poprzemystowych
(Polski Hak, tzw. Blaszanka czy dawne zaktady
miesne przy Angielskiej Grobli). W ramach
Centralnego Pasma Ustugowego beda rozwijac sie
reprezentacyjne ustugi,

Planowane jest kontynuowanie toczacych sie
proceséw przeksztatcen, takie jak dokonczenie
odbudowy Gtéwnego Miasta czy Wyspy Spichrzéw.
Planuje sie zabudowe mieszkaniowo-ustugowa na
niezagospodarowanych terenach poprzemystowych
(Polski Hak, tzw. Blaszanka czy dawne zaktady
miesne przy Angielskiej Grobli). Nowym elementem
w Srédmiesciu bedzie budowa trasy tramwajowej w
ulicy Podwale Staromiejskie, ktéra poprawi
dostepnos$¢ do Gtéwnego i Starego Miasta,
zapewniajac jednoczesnie wygodne powigzanie
tego rejonu z obszarami rozwojowymi na Mtodym
Miescie.

Przewiduje sie powstanie nowych inwestycji
zwigzanych z ozywieniem drég wodnych: nowe
mariny na kanale Na Stepce oraz na Nowej
Mottawie (na potudnie od Mostu Stagiewnego) oraz
przebudowe konstrukcji mostdw na Mottawie na
zwodzone, co utatwi zegluge. Przewiduje sie
mozliwo$¢ cumowania ptywajacych jednostek
ustugowych lub mieszkalnych (o ograniczonych
gabarytach) przy wybranych nabrzezach wod
srédladowych (Nowa Mottawa i Kanat na Stepce) i
wewnetrznych wod morskich (pémocny odcinek
Mottawy, Martwa Wista).

Brak publicznie dostepnych informacji

Brak publicznie dostepnych informacji

Brak

Brak



Mapach zagrozenia Brak
powodziowego i

mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zaKkresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Decyzia 0 zezwoleniu Budowa wezta integracyjnego Gdansk Gtéwny
na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu  Brak
na realizacje

inwestycji w zaKkresie
lotniska uzytku

publicznego

Decyzja o pozwoleniu Zabezpieczenie przeciwpowo.dziowe terenu w

. . rejonie przystani zeglarskiej Zabi Kruk w ramach
ha reallzaqq zadania pn. ,Gdanski Program
inwestycji w zaKkresie Przeciwpowodziowy”

budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji

w zakresie budowy

obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji

strategicznej

inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej

sieci

szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji

w zakresie

Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu Brak
na realizacje
inwestycji w zakresie
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infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo
Budowlane (Dz.U.z 2020 r.
poz.1333,2127i 2320 oraz
z 2021 r.poz. 11,234,282 i
784) oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

TAK

TAK

NIE

Brak

Decyzja nr WUiA-V1.6740.1262-1.2020.IRP.337820, wydana dnia 05 pazdziernika 2020
roku przez Prezydenta Miasta Gdanska. Decyzja ta zostata przeniesiona na Dewelopera,
na mocy ostatecznej decyzji z dnia 19 listopada 2020 roku, wydanej z upowaznienia

Prezydenta Miasta Gdanska, znak:

WUIiA-VIL.6740.1262-3.2020.IRP.434017.

27.09.2023r.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Rozpoczecie robét budowlanych 19.11.2021 r,,

Zakonczenie rob6t budowlanych 27.09.2023 r.

Liczba budynkéw
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Zadanie inwestycyjne realizowane jest w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego polegajacego na
budowie kompleksu mieszkaniowo-ustugowego
sktadajacego sie z 7 budynkéw, oznaczonych
symbolami budowlanymi: 5/1,5/2,5/3,2/112/2,
3, 617, na nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek
gruntu o numerach: 547, 548, 549, 157/16,
157/50, 157/51. W ramach zadania
inwestycyjnego Deweloper zrealizuje 1 budynek



Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

0zZnaczony numerem 6. .

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie liczona na podstawie
pomiaréw powykonawczych dokonanych przed wydaniem Lokalu na
zlecenie Dewelopera przez osobe uprawniong, zgodnie z normg PN-ISO
9836:1997, gdzie pomiar wykonany bedzie pomiedzy $cianami
ograniczajacymi Lokal na poziomie podtogi w stanie wykoriczonych
$cian z pominieciem znajdujacych sie w Lokalu, powierzchni jakie
zajmujg $ciany konstrukcyjne i obudowy instalacji technologicznych
(szachty instalacyjne, kominy) budynku oraz otwory drzwiowe i
okienne w $cianach wydzielajgcych Lokal ( w przypadku gdy okna beda
sie zaczynaly od poziomu posadzki i nie bedzie wystepowat parapet, do
powierzchni uzytkowej zostanie zaliczona powierzchnia wnek
okiennych do linii profilu okiennego).

$rodki wihasne: 20,00%, kredyt inwestycyjny:

Rodzaj iad h
odzaj posiadanyc 50,000,

Srodkéw finansowych -
kredyt, $rodki wtasne,
inne

W nastepujqcych Alior Bank SA
instytucjach

finansowych

Srodki pieniezne wplacane przez nabywcéw z tytutu nabycia lokali,
przekazywane sa na indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wynosi 0%

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.
Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywece jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonych w jego harmonogramie. Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okres$lonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank prowadzacy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy. Bank prowadzacy rachunek na zagdanie Nabywcy informuje
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach oraz stanie salda na
rachunku powierniczym. Koszty prowadzenia rachunku obcigzaja
Dewelopera.

Bank wyptaci $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek
powierniczy wylacznie w nastepujacych przypadkach: nie wcze$niej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy przedwstepnej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz ceny lokalu, lub gdy bank otrzyma umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu na Nabywce — w kwocie stanowigcej
réznice miedzy cena lokalu a kwotami dotychczas wyptaconymi, W
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Nazwa instytucji
zapewniajjcej
bezpieczenstwo srodkéow
nabywcy

przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, bank wyptaci
Deweloperowi pozostate na rachunku powierniczym srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wtasnosci Lokalu w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktoére wyrazit zgode
Nabywca.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powoddéw. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
poOzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U.z 2021 r. poz. 1177) - dalej ,Ustawa” . W
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o
ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie
zwraca Nabywcom Srodki znajdujgce sie na tym rachunku. Deweloper,
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa powyzej, informuje Nabywce
na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie. Nabywca
moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera
obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

W przypadku odstapienia od umowy przedwstepnej przez Dewelopera
lub Nabywce z przyczyn wskazanych w art. 43 Ustawy, bank wyptaci
na rzecz Nabywcy $rodki pozostate na rachunku powierniczym
wptacone na poczet ceny lokalu, w nominalnej wysokosci, a wyptata
nastapi niezwtocznie po przedstawieniu w banku: kopii pisemnego
oSwiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o odstapieniu od umowy
przedwstepnej, w ktdrym bedzie podana przyczyna okreslona w art. 43
Ustawy, kopii dowodu doreczenia powyzszego oswiadczenia do
adresata oraz w przypadku, gdy odstgpienia dokonuje Nabywca- kopii
pisemnego o$wiadczenia Nabywcy z podpisem notarialnie
poswiadczonym z bezwarunkowg zgoda na wykres$lenie roszczenia z
tytutu umowy przedwstepnej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci. W przypadku, gdy dojdzie do rozwigzania umowy
przedwstepnej z innych przyczyn niz odstapienie na podstawie art. 43
Ustawy, bank wyptaci Srodki wptacone na rachunek powierniczy na
poczet ceny lokalu zgodnie z tre$cig wspdlnej dyspozycji ztozonej
pisemnie w Banku przez Nabywce i Dewelopera, przy czym podpis
Nabywcy pod t3 dyspozycja powinien zosta¢ poswiadczony przez
notariusza.

Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.
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HARMONOGRAM
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO W
ETAPACH:

Etap I:

ZAKONCZONY

zakup gruntu, geodezja
(wytyczenie budynku), projekt
budowlany i projekt
wykonawczy

17,42 %

Etap II:

ZAKONCZONY

prace przygotowawcze-
rozbiorka, przygotowanie
platformy roboczej pod
wykonanie pali, usuniecie kolizji,
wykonanie pali, wykonanie
badan archeologicznych

14,25 %

Etap llI:

ZAKONCZONY

Roboty ziemne, fundamenty,
stan zerowy, izolacja 50% (pod
ptytg fundamentowa)

12,56 %

Etap IV:

ZAKONCZONY

Prace stanu surowego (strop nad
IV pietrem), Scianki dziatowe
(parter, | pietro), instalacja
wentylacyjna (parter, I, Il pietro
— piony), instalacja elektryczna
mieszkan (parter, |, Il pietro -
mieszkania), instalacja sanitarna
(parter, I, Il pietro — piony),

11,55 %

Etap V:

ZAKONCZONY

Prace stanu surowego 100%
dach konstrukcja 100%,
instalacja wentylacyjna (Il i IV
pietro — piony), instalacja
elektryczna mieszkan (IIl'i IV
pietro), instalacja sanitarna (Il i
IV pietro — piony), stolarka
okienna 25%, tynki 20%, scianki
dziatowe 75%, pokrycie dachu
100%, elewacja 10%

11,52 %

Etap VI:

ZAKONCZONY

instalacja wentylacyjna (V pietro
— piony), instalacja elektryczna
mieszkan (V pietro), instalacja
elektryczna mieszkan (V pietro),
instalacja sanitarna (V pietro —
piony), tynki 60%, elewacja 50%,
witryny zewnetrzne 50%,
podtoza i posadzki 20%, stolarka
okiennab0%, $cianki dziatowe
100%

11,57 %

Etap VII:

ZAKONCZONY

stolarka okienna, tynki 90%,

11,06 %
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elewacja 70%, witryny
zewnetrzne 100%, podtoza i
posadzki 75%, stolarka drzwiowa
(o$cieznice montazowe parter, |,
I, NI, IV, V pietro, montaz drzwi
do mieszkan parter, | il pietro),
wykonczenie klatki schodowej
(tynki), instalacja wentylacyjna
(hala garazowa), instalacja
elektryczna mieszkan (hala
garazowa), instalacja sanitarna
(hala garazowa), windy

Etap VIII: ZAKONCZONY

przytacza wod opadowych, 10,07 %
przytacze wody i kanalizacji,
geodezja, przytacze c.o., stolarka
drzwiowa, przytacze
energetyczne, roboty malarskie
100%, instalacje elektryczne
mieszkan (osprzet), instalacje
wentylacyjne (osprzet),
instalacje sanitarne (osprzet),
elementy slusarskie,
wykonczenie klatki schodowej,
zagospodarowanie terenu 100%,
przytacze teletechniczne,
przytacze telewizyjne, izolacje,
tynki 100%, elewacja, podtoza i
posadzki 100%, pozwolenie na
uzytkowanie/zaswiadczenie o
braku sprzeciwu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

A. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

a jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy,

e jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

g w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

h  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie,

i wprzypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

j  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15,
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k jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -

Prawo Upadto$ciowe
W przypadkach, o ktérych mowa w ust.1 litera a) - €), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 litera f), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy j po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 litera g), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 litera h), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomoSci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktdrym mowa powyzej, umowa uwazana
jest za niezawartg, a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Nabywcy
przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot na warunkach wynikajacych z Umowy Rachunku opisanej w § 2
umowy, za$§ w przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy zostaly przekazane
przez Bank Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotad kwot przekazanych Deweloperowi przez Bank nastapi
niezwtlocznie, nie pdZniej jednak niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera
oSwiadczenia o odstapieniu spetniajacego wymogi okreslone w pkt. 6 ponizej wraz ze wskazaniem numeru
rachunku bankowego, na ktéry ma nastapic zwrot.

2.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadKku nie przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci
Lokalu w terminie, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 umowy, chyba Ze nie przeniesienie prawa wtasnosci
nastapito z przyczyn lezgcych po stronie Nabywcy. W tym przypadku, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce w sytuacji okreslonej w
niniejszym ustepie, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 10% Ceny.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu ulegnie
zmianie z przyczyn architektoniczno-konstrukcyjnych i wykonawczych o wiecej niz 2 % w stosunku do
powierzchni przyjetej w projekcie budowlanym, za wyjatkiem sytuacji gdy zmiana ta spowodowana jest
zmianami aranzacyjnymi zleconymi przez Nabywce. Nabywca moze skorzystac z tego prawa w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od dnia poinformowania go o tym fakcie przez Dewelopera, jednak nie pdzniej
niz w terminie do dnia okreslonego w umowie .

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej zmiang stawek
podatku od towaréw i ustug (VAT) w trakcie trwania umowy.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce na zasadach okreslonych w pkt. 2, 3 i 4, Nabywcy
przystuguje prawo do zwrotu wptaconych dotad na poczet ceny przedmiotu umowy kwot na zasadach
okreslonych i w § 2 ust 1 lit e) umowy, zas w przypadku gdy kwoty z indywidualnego rachunku
bankowego Nabywcy zostaly przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wptaconych dotad kwot,
przekazanych Deweloperowi przez Bank nastapi niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu spetniajgcego wymogi okreslone w pkt.
6 ponizej wraz ze wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastapic¢ zwrot.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci wszelkich roszczen Nabywcy z tytutu
umowy. Nabywca udziela Deweloperowi radcy prawnemu Monice Agackiej-Prokopczuk obu 13cznie i
kazdemu z osobna, pelnomocnictwa do wyrazenia w imieniu Nabywcy zgody na wykres$lenie roszczen z
dziatu III ksiegi wieczystej numer GD1G/00146383/6 przy czym pelnomocnictwo to wchodzi w zycie z
dniem ztozZenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy przez Nabywce lub Dewelopera. Pelnomocnicy
moga udziela¢ dalszych pelnomocnictw.

B. ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niespeinienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej listem poleconym na adres wskazany w
komparycji umowy w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku nieuzyskania przez Nabywce w terminie
wynikajacym z umowy decyzji uprawnionego organu administracji w sprawie udzielenia zezwolenia na
nabycie Lokalu, zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez
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cudzoziemcow (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278 ze zm.), jeZeli uzyskanie takiej decyzji przez Nabywce jest
wymagane na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, wobec wystgpienia (lgcznie lub osobno)
okolicznosci, za ktére odpowiada Nabyweca, wskazanych wyzej wust. 1 i/lub ust. 2 i/lub Nabywca zaptaci
Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysokosci 10% Ceny. Nabywcy przystuguje zwrot
wplaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysoko$ci pomniejszonych o zryczattowane
odszkodowanie, o ktérym mowa powyzej i na warunkach okreslonych w § 2 ust. 1 lit. f) umowy, zas w
przypadku, gdy kwoty z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy zostaty przekazane przez Bank
Deweloperowi, zwrot wptaconych dotad kwot przekazanych Deweloperowi przez Bank, nastapi w
terminie 30 dni od dnia zlozenia oSwiadczenia o odstapieniu od umowy przez Dewelopera, jednak nie
wczes$niej niz po zwrocie przez Nabywce lokalu, o ile zostat juz Nabywcy wydany. Deweloper moze
powstrzymac sie z zaplata powyzszych kwot do dnia doreczenia Deweloperowi przez Nabywce
o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi zawierajacego zgode na
wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu oraz informacje o numerze rachunku
bankowego, na ktéry ma nastgpié zwrot.

W przypadku, gdy lokal zostat juz odebrany, zwrot naleznych Nabywcy kwot, ktére zostaly przekazane
z indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy przez Bank Deweloperowi, moze nastapi¢ dopiero po
wydaniu przez Nabywce lokalu Deweloperowi i podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej (faktur
korygujacych) do faktury VAT dokumentujgcych wptaty Nabywcy na poczet Ceny.

INNE INFORMAC]JE

1. Informacje dodatkowe dotyczace Inwestycji

Stuzebnosci konieczne do ustanowienia na Nieruchomosci:

Zgodnie z tres$cig umowy Nabywca wyraza zgode na wybudowanie oraz na nieodptatne i nieograniczone
w czasie umieszczenie na Nieruchomosci sieci wodociggowej, cieptowniczej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, energetycznej, telewizyjnej, informatycznej, telefonicznej oraz innych sieci,
instalacji, budynkéw i urzadzen obstugujacych Budynek oraz Nieruchomo$¢ Wspoélng. Deweloper jest
upowazniony do wyrazenia zgody na ich usytuowanie oraz nieodptatnego ustanowienia na rzecz
dostawcéw mediéw oraz wiascicieli wymienionych wyzej sieci, budynkéw i urzadzen lub na rzecz
nalezacych do nich nieruchomos$ci odpowiednich stuzebnos$ci, w tym stuzebnosci gruntowych lub
przesytu, a Nabywca udziela Deweloperowi oraz radcy prawnemu Monice Agackiej-Prokopczuk (numer
wpisu GD/GD /3382 Okregowa Izba Radcéw Prawnych w Gdansku), obu tacznie i kazdemu z osobna
pelomocnictwa do zawierania w imieniu Nabywcy takich uméw stuzebnosci, z prawem do udzielania
dalszych pelnomocnictw. Nabywca w Umowie Przeniesienia wyrazi zgode na nieodptatne udostepnianie
Nieruchomosci Wspélnej i kazdej jej czesci dostawcom medidow, innym wiascicielom sieci i urzadzen, ich
nastepcom prawnym oraz kazdej osobie, ktdra wykaze sie upowaznieniem udzielonym przez wyzej
wspomniane podmioty, w celu wykonania czynnos$ci zwigzanych z wybudowaniem, konserwacja,
utrzymaniem, zainstalowaniem, lokalizacjg, modernizacjg oraz eksploatacja nalezacych do nich sieci i
urzadzen, a nadto zrzeknie sie roszczen z tytutu lokalizacji na Nieruchomosci Wspoélnej urzadzen
infrastruktury wyzej opisane;j.

Zgodnie z treScia umowy Nabywca wyraza zgode na ustanawianie odptatnych i nieodptatnych
stuzebnosci przejazdu i przechodu przez ciagi piesze i pieszo-jezdne oraz stuzebnosci gruntowych
polegajacych na prawie do Kkorzystania z miejsc postojowych zewnetrznych, obcigzajacych
Nieruchomo$¢ Wspdlna, na rzecz kazdoczesnych witascicieli nieruchomosci sgsiednich, jak réwniez
innych odptatnych i nieodptatnych stuzebnos$ci, w tym przejazdu i przechodu przez ciagi piesze i pieszo-
jezdne, obcigzajacych inne nieruchomosci, na rzecz Nieruchomosci Wspdlnej i nieruchomosci
powstatych w wyniku jej podzialu. Nabywca zobowigzuje sie w Umowie Przeniesienia na zadanie
Dewelopera do ustanowienia stuzebnosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, o ile do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia nie zostang ustanowione. Nabywca udziela Deweloperowi oraz radcy
prawnemu Monice Agackiej-Prokopczuk (numer wpisu GD/GD /3382 Okregowa Izba Radcow Prawnych
w Gdansku), wszystkim tgcznie i kazdemu z osobna, z prawem do udzielenia dalszych peltnomocnictw,
pelnomocnictwa do ustanowienia stuzebnosci, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, na warunkach
wedlug uznania Dewelopera.

2. Deweloper informuje, iz w lokalu przedsiebiorstwa (w Gdansku, przy Al. Grunwaldzkiej 501) mozna
zapoznac sie z nastepujacymi dokumentami:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

b) wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego dla Dewelopera,
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d)

e)

decyzja o pozwolenia na budowe dla Zadania inwestycyjnego- budowa budynku nr 6 realizowanego w

ramach ,Zespotu Mieszkaniowego Sadowa”

sprawozdaniem finansowym Dewelopera oraz Moderna Holding Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie

(Spotka dominujgca wobec Dewelopera) za ostatnie 2 lata,

projektem architektoniczno-budowlanym dla Zadania inwestycyjnego- budowa budynku nr 6

realizowanego w ramach ,Zespotu Mieszkaniowego Sadowa”

dokumentem potwierdzajacym zobowigzanie wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody na

bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wplacie petnej ceny przez Nabywce.

Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibag w Warszawie prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytédw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j.
Dz.U.z 2022 r. poz. 2253).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank Spoétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rGwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $§rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata sSrodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
zna!; numer R.218644

) W

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA - na oddzielnej karcie.

Podpis dewelopera oraz pieczec firmowa
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